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Bin cdo bach Céng ty Cé phin Tap doian C.E.O

Céc nhén t6 rii ro

Riii ro vé kinh té

Sur bién dong ciia céc bién sd kinh t& vi mé nhu tbe o t?mg tmfmg, lam phat, 1ai sudt, ty gi,
chinh sach cta Chinh pht thyc hién diéu chmh céc bién so kmh té vi mo ciing nhu chinh

sach phat trién nganh s& c6 tic dong truc tiép hozc gian tiép dén hoat dong va két qua kinh
doanh cua cac doanh nghiép.

Tang trwéng kinh té
Téc dd tc’mg tnmrng kinh té 12 mot trong nhlmg nhén td quan trong anh hu(mg dén téc 46 tang
trudng cua hau hét céc nganh, linh vyc cia nén kinh té. Tang trudmg kinh té n6i chung s& 1am

ting nhu ciu tiéu ding xa hoi, thic diy su gia ting cla san lugng céng nghiép va gitip cho
cic doanh nghiép mé rong thj trudng tiéu thy san phim cta minh.

Hinh 1: Téc dp tang truong GDP

Téc ddé tang tru’&ng GDP |
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Nam 2008 chimng klen nén km.h té toan céu bi suy thoa1 ning né klnen cho nén kmh té Viét
Nam cfing phai chju nhitng anh hudng déng ké: tham hut thwong mai & muc ky luc, thit
nghiép gia tang, thi truomg chimg khoén suy giam manh va sy dong bing ctia thi truong bat
ddng san. Téc d ting trudéng GDP ndm 2008 cua Viét Nam chi dat 6,23%.

Tinh chung ca glal doan 2009-2011, toc d¢ tang truong GDP trung binh dat 6%. Trong bbi
canh kinh té thé gidi suy thodi, nh:eu nén kinh té téng truéng 4m ma kinh té nudc ta dat duoc
toc dq tang truorng ducmg twong ddi cao nhu trén 1a mét thanh cong. Tuy nhlen tinh hinh
kinh t& dén nay vin con khong it kho lchﬁn thich thirc, bao gdm nhimg han ché vé can déi vi
mo chira dung nhiéu rui ro t1em 4n; chi s6 gia tiéu ding ting & mirc cao; nhap siéu lon cung
véi su suy gidm clia dong von dau tu nudc ngoai va nhitng anh huong dén cén cin thanh
to4n, dur trir ngoai héi..

Tir nam 2013 dén nay, céc diéu kién kinh té vi mé cua Viét Nam d3 én dinh dang ké, mbi
tredmg kinh t& vi mé én dinh nh¢ lam phét dang trén da suy gzam tham hut thuong mai va
ngén sach dugc kidm ché va céc chinh sich quan ly tién ¢ t6t hon, GDP ca nim 2018 ting
7,08%, 14 mitc ting cao nhét ké tir nim 2008 tr& vé day, khéng dinh tinh lqp thoi va higu qua
cua céc giai phap duge Chinh pha ban hanh, chi dao quyet ligt céc cép, cac nganh, cac dia
phuong cing nd luc thye hién. Trong mirc ting chung cia toan nén kinh té, khu vuc néng,
1am nghiép va thuy san tang 3,76%, dong gop 8,7% vao murc tang trudéng chung; khu vue
cong nghiép va xdy dung ting 8,85%, déng gép 48,6%; khu vyc dich vu tang 7,03%, dong
g0p 42,7%.



. L@ Bin cdo bach Cong ty Co phiin Tip doan C.E.O
Déi v6i nganh kinh doanh bat dong san, toc do ting tnrcmg kinh té 12 mot nhén tb quyét dinh
quan trong. Mot nén kinh té tang truong mq-mh va én dinh s€ kéo theo nhu ciu nha &, thué
van phong,...gia ting, va nguoc lai, nén kinh té tang truong yéu, tri tré s& anh huong tiéu cuc
dén hoat dong kinh doanh cua nganh bét dong san, dau tu xdy dung. Do do, viéc ép dung cac
chinh sach vi mé mét cach hiéu qué ciia Chinh phu gitip giam rui to v& kinh té dbi véi cac

doanh nghiép néi chung va céc doanh nghigp hoat ddng trong Iinh virc dau tur va kinh doanh
bat dong san ndi rién, trong d6 c¢6 Cong ty.

Lam phit

Céc rui ro trong tai chmh doanh ng}'uf;p thuong gin lién véi hién twong lam phat trong nén

kinh t&. Theo nhimg s6 liéu duge cong bd, ty 1¢ lam phat giai doan 2008 - 2018 cu thé nhu
sau:

Hinh 2: Ty I¢ lam phat qua cde nim

Ty 1& lam phat qua cac nam
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| 16,00% -f— - -
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 18,90%

Nguon: GSO, MBS tong hop

Trong qua trinh phét trién kinh té, lam phit & Viét Nam xay ra véi xu huéng tang va bién
dong v6i bién do kha lém gop phin tao ra nh'fmg bién dong bat thudng cla gid ca nguyén
nhién vat ligu ddu vao, anh hudng truc tiép dén doanh thu va loi nhuén cua doanh nghiép.

Thoi ky 1996-2003 dugc coi 1a thiéu phat, khi CPI tﬁng rat thap. Thoi ky tir 2004 dén nay 1a
thoi ky lam phat cao trd lai, gan nhu I3p di lap lai, ¢ 2 nam ting cao méi ¢o 1 nam tang thap
hon. Nam 2004 tang 9,5%, nam 2005 ting 8,4%, thi ndm 2006 ting 6,6%. Nam 2007 ting
12,63%, nam 2008 tang 19,89%, thi ndm 2009 ting 6,52%. Nam 2010 ting 11,75%, nim
2011 ting 18,13%.

Tir ndm 2012 dén nay, ty 1 lam phat dugc kiém sodt va lién tuc giam. Két thic ndm 2018, ty
1¢ lam phat giam di ding ké, chi tang 3,54% so vdi ndm 2017 Piy 12 d4u hiéu dang ming
cho cac doanh nghi¢p trong nuéc néi chung va Cong ty C6 phan Tép doan C.E.O néi riéng,
tao tién dé phat trién bén viing cho nhitng nim tiép theo.

Mat khac v6i chinh sich ddm bdo ngudn cung nguyen lidu dAu vao (sit, thép, xi mang, xing
dau...) 6n dinh théng qua hé théng céc nha cung ng nguyén vit héu ky ket céc hop ddng
gifr gi4 v6i nha cung cép, Cong ty Cb phin Tép doan C.E.O ¢ thé giam thiéu tic dong cua
lam phat ddi véi hoat dong kinh doanh ctia minh.
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Bin cdo bach Céng ty Cé phan Tip doan C.E.O

Lai suit

Déi véi mét doanh nghiép thi riii ro 1ai suft 1a rui ro khi chi phi tra 1&i vay cua doanh nghiép
cao hon kha néng tao ra loi nhugn cia doanh nghiép va mirc 46 riii ro vé 1ai suét ciing khac
nhau gifta c4c nganh véi nhau tly theo co cdu ng vay ciia cc nganh doé.

Tinh dén thoi diém 31/12/2018, tdng phuong tién thanh todn ting 11,34% so véi cudi nim
2017 (cing ky n&m 2017 tang 14,19%); huy ddng vén clia céc td chirc tin dung ting 11,56%
(cing ky ndm 2017 ting 14,5%); tang truéng tin dung ciia nén kinh té dat 13,30% (ciing ky
ndm 2017 tang 16,96%).

Mic du gan day mdt s ngan hang thuong mai da c6 dong théi ting 13 sudt huy déng dé can
d6i ngudn vén, dap tmg nhu ciu thanh toan va dy phong chi tra trong mia vu kinh doanh cao
diém nhét clia nam nhung véi mirc do ting nhé va khéng thé hién xu huéng tang cua thi
trudng. Hién mit bang 14i sudt huy dong ddng Viét Nam phéd bién & mirc 4,3%-5.5%/n3m déi
v6i tien giri ¢6 ky han dusi 6 thing; mirc 5,3%-6,5%/nam d&i v6i tién giri c6 k han tix 6
thing dén dudi 12 thang; ki han trén 12 thang & mirc 6,5%-7,3%/nm. Lai suét cho vay dong
Viét Nam ph bién khodng 6%-9%/nam dbi v6i ngén han va 9%-11%/nim déi véi trung va
dai han. Nhin chung, co cau tin dung tiép tuc theo huéng tap trung vio cic linh vire san xuét
kinh doanh dugc vu tién, céc dy 4n 16n trong tdm, trong diém theo chu truong cta Chinh phu
nham h trg ¢6 hiéu qué cho ting trudng kinh té.

Tinh dén thoi diém 31/12/201 8, tdng vay ng ngén va dai han ciia Cong ty C& phéx} Téap doan
C.E.O Ia 1.698.168.778.044 dong, chiém 28,53% ng phai tra cia Cong ty va chiém 20,16%
Téng Ngudn vén, trong dé vay va n¢ ngan han chiém 57,12% tong von vay. Thj trudng tien
t& n6i chung va 1ai suat thi trudng dé c6 dau hiéu én dinh s& 12 yéu t 1am giam chi phi von
va i ro 14i sudt ciia Cong ty trong thoi gian toi.

Ty gia hoi doai

La rui o xdy ra khi céc giao dich kinh té duge thuc hi¢n bang ngoai t& va ty gi4 hbi doai bién
dong theo hudng bat 1¢i cho doanh nghiép.

Du dia d& NHNN thyc hién cc bién phép can thiép d& khéc véi dot bién dong nim 2015, khi
can can thuong mai ciia Viét Nam 1a nhdp siéu 3,5 ty USD, du trit ngoai héi chi 30 ty USD.
Trong giai doan 6 thing diu nam 2018, Viét Nam c¢é duoc nguén cung ngoai té kha tdt nher
trang thai xuit siéy, thang du 3,1 ty USD va nguf‘m dur trit ngoai héi ciing da dat hon 60 ty
USD, ting gép 2 14n so v6i niim 2015.

Bén canh do, vé dong von ngoai, mic du thi trudng chig khoan 6 théng diu nam 2018 dién
bién kho Iudng, ngudn vén dau tu gi4n tiép nude ngoai (FII) van ting manh 82,4%, dat 4,1 ty
USD. Piéu nay cho thdy cic ngudn vén ngoai trung va dai han vin coi Viét Nam 14 didm dén
hép din so véi nhidu quéc gia khac.

Du dia duge mé rong cling 1a diéu kién dé nha quan 1y tiép tuc duy tri cde chinh séch “cing
ran”, han ché tinh trang dau co ngoai t€ va thi trudng ngoai té¢ duoc van hanh 6n dinh.

Cu thé, tran lai suat huy dong USD vén duoc gifr & mitc 0%; tin dung ngoai té dugc siét chit
hon; 14i suét tién déng duoc gifr & mirc hap dén, khuyén khich ngudi dan chuyén d6i tir USD
sang VND.

Ngoai ra, tir du nim 2016, NHNN d bét ddu 4p dung céch thirc didu hanh chinh sach ty gi4
trung tdm. Cu thé, ty gia trung tdm s& dugc NHNN dugc cong b6 va didu chinh hang ngay,
lam co s& cho céc t6 chire tin dung xac dinh ty gid mua, gia ban cia VND so véi USD trong
bién d§ +/- 3% theo quy dinh.

Co ché ty gid ndy c ca 2 chiéu lén hodc xubng, dugc x4c dinh trén co s¢ tham chiéu dién
bién ty gid binh quén gia quyén trén thj trudng ngoai té lién ngan hang; dién bién ty gid trén
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thi truong quéc té clia mdt sb déng tién clia cc nude cb quan hé thuong mai, vay, tra no, dau
tu 16n vé6i Viét Nam, cdc can d6i kinh té vi mé, tién t& va muc tiéu chinh sch tién té.
Xét vé mat tong thé, day 1a mot trong nhilng gidi phép gop phan thu hep ddi tuong dugce vay
vdn bing ngoai té, chuyén dan quan hé huy dong-cho vay bang ngoai t¢ sang quan hé mua-
bén ngoai t&, tao diéu kién dé cac ngan hang thuong mai sir dung cong cu phai sinh ky han
trong giao dich véi khéch hang.

Sau 2 ném 4p dyung, chinh séch diéu hanh ty gié méi da gép phin tao didu kién hd tro tich
cue cho sy phat trién thi trudng phéi sinh ngoai té, dap tmg yéu ciu phong ngira rui ro ty gid
cia chc t6 chire tin dung ciing nhu c4c doanh nghiép, tang tinh thanh khoan vé phat trién thi
trudng tai chinh. Chinh sich ndy da gitp NHNN c6 nhing sy diéu chinh st sao cin thiét,
bdm sat cung cau trén thj trudng, han ché nhimg ca sbc 1én déi véi doanh nghigp va nguoi
dén nhu truée déy.
Tru6c myc tiéu hang dau vén 12 6n dinh kinh té vi m cta Chinh phi va dinh huéng 6n dinh
ty gia theo mirc linh hoat dao dong 2% so voi cudi ndm 2017, ngoai trir truong hop bat kha
khéng, nhi¢u kha nang NHNN s& tiép tuc nd luc dé giit ty gid bién dong khong vugt xa con
$0 2% nay.
Hién tai, hoat déng san xuét kinh doanh ctia Tép doan CEO chu }:e"‘u sur dung bing dong Viét
Nam.Vi vy, Cong ty s& khong chju nhiéu anh huéng khi ty gi4 hdi dodi bién dong.

2. Riiro vé luiit phap

Bin cdo bach Cong ty Co phin Tip doan C.E.O

Rui ro vé lut phap 12 sy anh huémg dén hoat dong cua cdng ty khi ¢6 nhitng thay ddi trong
h¢ thong cdc van ban ludt tryc tiép hoc gin tiép diéu chinh céc hoat ddng cuia cong ty, chién
lugc phat trién nganh lién quan dén hoat dong ciia cong ty. Hé thong luat phap c6 anh huon g
rat 16n dén hoat dong kinh doanh cua céc doanh nghiép. Hién tai, Cong ty chiju sy diéu chinh
ctia Luét Doanh nghiép, Luat Pau tu, Luat Thué thu nhip doanh nghiép, Luit Thué gi4 tri gia
ting, Ludt Xay dung va céc vin ban dudi lujt lién quan khac. Khi Céng ty tham gia chao ban
trén TTCK s& chiu su tic dong cia Ludt Chimg khoén va céc vin ban huéng dén thi hanh.

Dé kiém soat rui ro vé mat ludt phap, Cong ty dd cdp nhéat nhitng thay ddi trong méi truong
luat phép lién quan dén hoat dong cua Cong ty, tir 46 dua ra ké hoach phét trién kinh doanh
phtl hop. Pé ngan chin cac phét sinh theo huéng tiéu cye cia rii ro, xay dung mot hé théng
quan tri ndi bd chuén muc va tuan thi cac quy dinh ctia phdp luft 1a bién phdp Cong ty da lya
chon va theo dudi.

3.  Ruiro dic thn
Riii ro vé canh tranh

Khi nén kinh té phat trién, nhu ciu xdy dung ciing phét trién twong img véi ngay cang nhiéy
cong trinh ¢6 quy moé 16n. Hién nay, trén dia ban ca nuée ¢6 rit nhidu doanh nghié¢p hoat
dong trong linh vuc xdy dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao théng, thuy loi;
Déu tu va kinh doanh phat trién nha, khu dé thi méi, ha ting k§ thuat khu cong nghiép. ..

Bén canh do, d6i v6i nhimg doanh nghiép trong nuéc dang hoat dong trong nganh xay dung,
rui ro vé nguén nhén lye, rii ro vé chay méau chét x4m la mot trong nhiing rui ro rat 16m khi
Viét Nam gia nhdp vao nén kinh té thé gi6i. Nhimg céng ty s& hitu déi ngii nhén sy c6 trinh
df cling nhu nhiéu kinh nghi¢m lam nhimg céng trinh 16n véi cong nghé tién tién s& cb loi
thé rét 16n trong canh tranh. Bén canh d6, trong qud trinh Viét Nam dang hoi nhép sau rong
v6i nén kinh té thé gi6i, Tap doan CEO ciing chju nhidu sirc ép canh tranh tir céc t chirc
nude ngodi ¢b tiém nang to 16n vé tai chinh, céng nghé va nhan lyc d4u tr vao Viét Nam.

Tuy nhién, véi dinh huéng chién lugc phat trién o rang, kha ning trién khai céc dy 4n, chu
dong hop tac véi cac doi tac hang dau Viét Nam, khu vurc chau A va Thé gidi, nghién ctu va
ap dung nhing cong nghé tién tién cho xdy dung, tip trung ddu tu dé thu hat nhan lye ¢o6
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trinh d§ chuyén mén va stc sang tao, Tap doan CEO tin tudng vao tiém nang va stc canh
tranh ctia minh d6i véi céc don vi trong nganh.
Riii ro vé yéu t ddu vao
Cac yéu t6 dau vao cua Tép doan CEO bao gdm chi phi vé dét (cu thé 1a chi phi giai phéng
mit bang, chi phi quyén sir dung dét) va cac nguyén vt li¢u xdy dung, xay lap. Do dd, su
bién dong cua cc chi phi nay anh huéng truc tiép dén hoat dong kinh doanh cita Cong ty.
Chi phi gidi phéng mit bang va chi phi ciuyén sir dung dét cua Tép doan CEO s& bj anh
huéng néu Nha nu6e thay @bi khung gia dat. Day 1 rii ro kha 1én d6i véi cac doanh nghiép
bat dong san. Sy bién dong gia vét lidu xay dung anh hudng dén chi phi ctia Cong ty.
Dé dbi pho voi vén dé nay, Tép doan CEO d4 luén ting cuong hoat dong kiém soat, quéan 1y
chi phi san xuét kinh doanh, t0 chirc co cau by may quan Iy pht hop, dua ra céc bién phap xur
Iy linh hoat va kip thoi nham t5i thiéu héa chi phi va giam thiéu anh hudng cua yéu to lam
phét den hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.
Riii ro vé thanh to4n
Doi v6i nganh x4y dung, cic cong trinh, dy 4n thudmg cin vén diu tu 16n va thoi gian thi
cong kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao dugc thuc hién timg phin va viéc gidi ngén von
chdm, qué trinh hoan tat hd so thi cong ciing nhu théng nhat phé duyét quyét todn gitra chu
dau tu va nha thau thuong mét rét nhiéu thoi gian. Piéu ndy c6 anh hudng khéng nho dén
tinh hinh tai chinh cua céc cong ty hoat dong trong linh vuc xay dung, cu thé 1a tinh hinh
cong ng phai thu, phai tra va dong tién hoat dong. Tinh trang chu dau tu no, chdm thanh toan
cho cac Cong ty xdy dung thuong xuyén xay ra, cé trudng hop khong thu héi duge von.
Nhimg i ro v€ thanh todn s& 1am giam hiéu qua sir dung von va hiéu qua hoat dong kinh
doanh cua cong ty.
Déi véi linh vuc Bit dong san, cic cong trinh, du 4n thuomg cin vén diu tur 16n, thoi gian trién
khai dai, viéc nghiém thu, ban giao dugre thire hiéq timg giai doan, khach hang ndp ticn theo ticn
d4. Vige khach hang np tién chim, khong diing tién d¢ s& dan dén Chi dau tw chim thu hdi vén,
anh huéng dén hiéu qua st dung von va hoat dong kinh doanh cia Cong ty.
Riii ro trong mang gido duc va dao tao
Linh vuc gido dyc va dao tao dugc danh gid la c6 tinh 6n dinh cao, ngay ca trong nhing giai
doan bieén dong manh ctia nén kinh té. Rui ro chu yéu trong linh vyrc nay 1a sy canh tranh tir
céc don vi day nghé, trung tdm gido duc va dao tao khac trén thi trudng.
Hién nay, Tgp doan CEO dang la chi s& hitu cia Truong Cao ding Dai Viét, Truong da
dugc Tong cuc day nghe cap mé nganh dao tao vé du lich - quan 1y khach san va duoc cho
phép thi diém tham gia tuyén sinh va dao tao didu dudng cho dbi tac Nhit Ban. Day 1a céc thi
trudng lao dong tiém ning, vira dap Ung nhu cél_} nhén sy cta chinh Tép doan, vira cung cap
cho thi trudmg ngudn nhén luc ¢6 chét lugng. Piéu ndy da nang vi thé va uy tin ctia Tap doan
trén thi truomg.

4. Riiiro cia dgt chao bén va ciia du 4n sir dung tién thu dwge tir dot chio béin
Riii ro ciia dgt chao ban
Muc dich ctia dot chao bén b phiéu nay ciia Céng ty C5 phin Tép doan C.E.O la nhém huy
dong von dé dau tu vao dy 4n River Silk City phan ky IV + V + VI, bd sung‘vén luu dong va
ting vén gép vao céc cong ty con. Dot chao ban dién ra trong thdi diém nén kinh té va thi
truong chimg khodn c6 nhiéu bién dong, do d6 khé tranh khoi nhing rii ro lién quan th
truong ching khoan. Trong di€u kién thi trudng khéng thuén loi, cd thé xay ra kha ning co
phiéu khong duge chao ban hét, anh hudmg dén ké hoach tai trg vén cho cac du 4n va hoat
dong kinh doanh cua Céng ty do s6 tién thu dugc tir dot phat hanh khéng dat dwgc nhu ké
hoach du kién. Pé giam thiéu rii ro né;r, Cong ty c6 k'é hoach sir dung nguén von vay ngan
hang va céc ngudn huy dong khac dé bd sung ngudn vén thiéu hut do khang chao ban hét cb
phédn. Ngodi ra, Pai hoi dong cb déng da uy quyén cho Hoéi dong Quan tri Cdng ty phan phoi
s6 luong ¢b phiéu khéng duoc dit mua hét cho cac dbi tuong khéc hodic thué don vi ¢é chirc
*
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nang thuc hién viéc béo lanh phét hanh toan bd s ¢b phan tir chdi mua véoi gia ¢6 phan nhan
bao 1anh t4i thidu 1a 10.000 (Mudi nghin) dong/cd phén.

Riii ro ciia dy 4n sir dung tién thu dwgc tir dgt chao ban

Thi trudmg bat dong san hién dang dan héi phuc va hira hen nhiéu tiém nang phat trién trong
twong lai nén phwong én sit dung vén ciia Tép doan CEO duoc danh gia la phl hcrp voi xu
the thi trudng néi chung va cua Tap doan CEO néi riéng. Tuy nhién, rui ro cia viée sir dung
von ¢6 thé bt nguou tir cée du 4n dAu tu cla Tap doan CEO c6 thé khong thu dugc hiu qua
nhu mong doi do bién dong khong ludmg truée hét dugc cua tinh hinh kinh té trong nuée va
ngudi nuéce giy anh hudng dén két qua clia cac dy an dau tu cia Téap doan CEO.

Céc du an du kién sir dung tién thu dugc tir dot chao bén 1an nay bao gdém: du 4n River Silk
City. Dy 4n River Silk City Ia dy 4n dd duge Cong ty thyc hi¢n dau tur va hoan thanh mot
phan. Dy 4n River Silk City da hoan thanh phén ky I, phan ky II, dang trién khai phén ky 111
va dé kinh doanh, hang ban tt, mang lai doanh thu va lgi nhuén cho Cong ty.

Dé giam thiéu riii ro tir dy 4n nay, ban lanh dao Tap doan CEO di chi dao cac Phong ban
cung nghién ciru dé lugng hoéa cac riii ro ¢6 kha nang xay ra, nghién ciru hi¢u qua dau tu
nhim nang cao tinh chmh xéc cla cdc quyét dinh dau tu. Dong thoi, Tép doan CEO ludn
luén dat uy tin 1én hang du, tao ra céc san phim mang lai chat lur,mg cudc song tdt nhat cho

khach hang. Vi vy, cic dy 4n, can hd, biét thy, nha phd, ... ma Tép doan CEO ludn dugc
khach hang quan tdm va d4nh gia cao.

Riii ro pha lodng

Sau khi Tfp doan CEO chao bén cd phiéu tang vén diéu 1¢, sb lugng cb phiéu luu hanh trén
thi trudng cia Tép doan CEO ciing ting lén tuong img.

- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh: 154.403.991 ¢é phiéu

- Sé lwong cd phjéu du kién phat hanh: 102.935.994 cb phiéu

- Tong s6 lugng ¢b phiéu luu hanh dy kién sau phat hanh: 257.339.985 ¢ phiéu
(i) Pha lodng thu nhdp co ban trén méi cé phan:

- Thu nhap co ban trém mdi ¢ phén (EPS) nim 2018:

L3i/(15) chia cho ¢b déng s& hiru ¢b phiéu phd théng

EPS =
S6 lugng cb phiéu phd théng luu hanh binh quén trong ky
Trong do:
S6 lucmgcophlcuphéthong XH(12-D)+Y*T
luu hanh binh quén trong ky

12

X: S6 lwgng cb phiéu dang luu hanh truéc khi phét hanh

Y: S6 lugng ¢b phiéu lwu hanh sau khi phéat hanh thém

T: thoi gian Iuu hanh thyc té trong ndm ctia ¢6 phiéu phat hanh thém (thang)
Gia dinh ngay hoan tat dot phat hanh ctia Céng ty 12 31/7/2019. Khi d6:

S6 lugng cb phiéu 154.403.991 * 7 + 257.339.985 * 5
phé théng Iuu hanh 197.293.988,5

binh quén trong ky 12 ¢b phin

9
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e R 16 A5 Bin cdo bach Cong ty C6 phan Tip doan C.E.O
Gia dinh loi nhun sau thué ndm 2019 ctia Céng ty 12 314.000.000.000 ddng, khi d6:

EPS nim 2019 trude _ s g _ 2,034 ddng/cd
khi pha lotng 154.403.991 phicn
EPS nam 2019 sau khi _ e _ 1592 déng/cd

pha lofing 197.293.988,5 phicu

Vi 2 gia dinh gdm: (i) dot chao ban hoan tét vao ngdy 31/7/2019 va (ii) lgi nhuén sau thué
nam 2019 cua Cong ty dat 314.000.000.000 dong, thi sau khi phat hanh, EPS nam 2019 sau
khi phét hanh s& giam 21,73% so véi truéc khi phat hanh thém cb phiéu.

(ii) Pha lodng gid tri 56 sdch trén méi cé phan

Cong thire tinh pha lodng BV du kién nhu sau:
NVCSH
- Q-CPQ

Trong dé:

NVCSH: Ngudn vén chi s& hiru thude vé cb dong

Q: Tong s6 cb phiéu da phat hanh

CPQ: Téng s6 cb phiéu quy

BV: Gié tri 6 sach cb phiéu

Vi viée phat hanh ¢ phiéu cho cb déng hién hitu ty 16 3: 2 thi gia trj sd sach ¢b phiéu (BV)

ndm 2019 c6 thé giam néu téc d ting cita Q cao hon tée db ting ciia NVCSH.

(iii) Pha loang ty l¢ néim giit va quyén biéu quyét ciia cé déng hién hiru
Do s6 lugng cb phiéu lru hanh s& ting 1én sau khi hoan tat dot phat hanh nén ty 1¢ nam gir
va quyen biéu quyét cla c0 dong hién hitu s& giam trong trudng hop ¢b déng khong thyc
hién quyén mua thém cb phiéu.
Céc rti ro tir viéc pha loéing ¢b phiéu néu trén khéng phéi bao gio ciing xay ra va mic do rui
ro cting phu thugc vao tinh hinh thi truong cling nhwr hidu qua hoat dong kinh doanh cua Téap
doan CEO. Tuy nhién, nhing rii ro nay ciing s& c¢6 nhitng tac dong truc tiép hodc gian tiep
dén loi ich ciia nhitg nha dau tu s& hitu cb phiéu cita Tap doan CEO, vi vy nha diu tu cin
c6 nhimg danh gia cin trong vé céc vin dé néu trén.
Rui ro qudn tri cong ty
Déi véi bét ky doanh nghiép nao thi viée lya chon co céu quén tri, co cAu td chire quan trj rui
ro phu hop 1a nén tang quan trong cho sy phat trién. Chién luoc phat trién ciia doanh nghiép
phai luén gan lién véi chién luge quan tri ri ro cua doanh nghiép. Pé dat dugc hiéu qua cao,
khung quan trj rii ro clia doanh nghiép cin dugc thiét ké phi hop véi dic thu vin hoa va
chién lugc phat trién riéng ctia cong ty.
Déi véi Tap doan CEO, viéc ting quy md vén sau dot phét hanh c6 thé din dén nhiing rti ro
v€ mat quan tri Cong ty cling nhu nhimng khé khin trong quan 1y, sir dung ngudn luc sao cho

higu qua nhat. Tuy nhién véi doi ngii lanh dao gidu kinh nghiém cing véi phuong 4n phét
hanh kha thi, Tép doan CEO c6 thé han ché duoc riii ro nay.

*
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i

II.

Riii ro khace

Bén canh d6, hoat dong kinh doanh cta Cdng ty cb thé chju anh hudng boi nhimg rui ro khac
nhu rui ro do thién tai, sy anh hudng nhing bién dong chmh tri, x4 hoi trén thé gioi, chién
tranh... Néu xay ra, nhimg riii ro d6 s& c6 thé gy thiét hai vé con ngubn tai san cua Coéng ty
hogc 1am cho s6 lugng khach hang cia Cong ty bi giam sit va céc thi trudng tiém ndng co
thé mat 6n dinh. Nhitng rii ro ndy di it hay nhiéu ciing s& c6 nhing tac dng truc tiép hoac
gién tiép dén két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

Nhirng ngudi chiu triach nhiém d6i véi ndi dung ban cdo bach

T chirc phat hanh

Ong Poan Vin Binh Chu tich Hoi dong quan tri
Ong Ta Vin T6 Téng Gidm dbc

Ba  Tran Thi Thuy Linh Truong Ban kiém soét

Ba P& Thi Thom K& to4n truomg

Chiing t6i bao dam ring céc thong tin va s liéu trong Ban c4o bach nay 1a chinh xéc, trung
thuc va cam két chju tréch nhiém vé tinh trung thye, chinh xéc clia nhitng théng tin va sb lidu
nay.

T chire tw vén
Ong Pham Xuin Anh Gi4m déc Khdi Dich vu Ngén hang Déu tu

(Theo iy quyén sé 09/2018/MBS-UQ ngay 20/01/2018 cua Téng Gidm ddc Cong ty ¢d phan
Ching khoan MB)

Ban céo bach ndy 12 mot phin cia Ho so dang ky chao ban do Cong ty ¢d phin Chimg khoén
MB tham gia 18p trén co s& hop dong tu vAn véi Cong ty C6 phan Tap doan C.E.O. Chiing
t6i dam bao ring viée phan tich, danh gi4 va lya chon ngdn tir trén Ban céo bach nay da duge
thuc hién mot cach hop 1y va cén trong dya trén co s& céc thong tin va sd liéu do Cong ty Co
phan Tap doan C.E.O cung cép.
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Cic khai niém

Ban cio bach Cong ty Cb phin Tép doan C.E.O

Trong Bén cdo bach nay, nhiing tir ngir dwéi day dwgc hiéu nhw sau:

T chirc chao ban:
Cong ty kidm toan:

Ban céo bach:

biéu lé:
Von diéu 1é:

Cb phén:
Cd phiéu;

Nguoi c6 lién quan:

Cong ty C6 phan Tép doan C.E.O (T4p doan CEO)

Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gié Viét Nam (VAE) la cong

ty kiém todn doc lap thuc hién viéc kiém todn B4o céo tai chinh

nam 2017 va 2018 cta Céng ty C6 phan Tap doan C.E.O.

Ban cong bo théng tin ciia Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat

dong kinh doanh nham cung cap théng tin cho nha diu tr danh

gia va dua ra céc quyét dinh dau tu chimg kho4n.

Bi‘éu I¢ cua Céng ty dd duge Dai hi dong cb déng cua Coéng ty

C0 phan Tép doan C.E.O théng qua.

La s6 vén do tét ca céc cb déng gép va duoe ghi vao Didu 1 ctia

Cong ty Co phan Tap doan C.E.O.

Von diéu 1¢ duoe chia thanh nhiéu phin bing nhau.

Chimng chi do Céng ty C6 phn Tép doan C.E.O phit hanh xéc

nhan quyén s& hitu cia mdt hodic mot s6 cb phén cia Cong ty Co

phan Tép doan C.E.O.

T6 chirc, ¢4 nhan c6 quan hé tryc tiép hogc gidn tiép véi doanh

nghi¢p trong céc trudng hop sau day:

a. Cong ty me, ngudi quan 1y cong ty me va ngudi co thim
quyen bo nhiém nguodi quan 1y dé déi véi cong ty con trong
nhém cdng ty;

b. Céng ty con ddi véi cong ty me trong nhém cong ty:

¢. Nguti hodc nhém ngudi cé kha ning chi phéi viéc ra quyét
dinh, hoat ddng ctiia doanh nghi¢p do6 théng qua co quan quan
ly doanh nghiép;

d. Ngudi quan 1y doanh nghiép;

e. Vo, chéng, cha d¢, cha nuéi, me dg, me nudi, con dé, con
nudi, anh rudt, chi rudt, em rudt, anh ré, em ré, chj dau, em
dau cta nguoi quan ly cong ty hodc cua thanh vién, co dong
s¢ hiru phan von gép hay ¢6 phan chi phéi;

f. C4 nhan duge vy guyén dai dién cho nhiing ngudi, cong ty
quy dinh tai cac diém a, b, c, d va e;

g. Doanh nghiép trong dé6 nhimg ngui, cong ty quy dinh tai cc
diéma, b, ¢, d, e, f va h ¢6 s& hitu dén mirc chi phoi viéc ra
quyét dinh cua céc co quan quan ly & doanh nghiép do;

h. Nhém nguoi thoa thuén cing phéi hop dé thau tém phan vén
g6p, cb phan hoc loi ich & cong ty hodc d€ chi phoi viéc ra
quyét dinh cia cong ty.

Nhimg thut ngir khac (néu ¢6) ma khéng dugc liét ké & trén s& dugce hiéu theo quy dinh
trong Ludt doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014, Luat Chitng khoan sb
70/2006/QH11 ngay 29/6/2006 ciia Quéc hoi va Ludt sira ddi bd sung mot sé didu cua
lujt chimg khoén s6 62/2010/QH 12 ngay 24/11/2010, Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay
26/6/2015 cta Chinh phu va céc vin ban phép luat khac c6 lién quan.
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CHOUP Bin cdo bach Céng ty C phin Tip doan C.E.O
Cic tir hogic nhém tir viét tit trong Ban cdo bach nay ¢é ndi dung nhw sau:
BCTC: Béo céo tai chinh
BDS: Bit dong san
BKS: Ban kiém soat
CBNV: Cén bd nhan vién
Cong ty/ Tép doan CEO:  Cong ty C6 phan T4p doan C.E.O
CP: C6 phén
DTT: Doanh thu thuin
PHDPCD: Pai hji ddng cb déng
PDKKD: DPing ky kinh doanh
HD: Hop ddng
HDQT: Hoi dong quan tri
HNX: S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi
LN: Loi nhudn
LNTT Loi nhudn trugc thué
PR Céng tac truyén thong va quan hé cong ching
Thué TNDN: Thué thu nhap doanh nghiép
TNCN (thué) Thu nhép cé nhén
TNDN (thué) Thu nhap Doanh nghiép
TNHH: Trach nhiém hiru han
TSCD: Tai san ¢ dinh
UBCKNN: Uy ban Chimg khoan Nha nuéc
UBND: Uy ban nhén déan
USD D6 la My
VDL Vén didu 18
VND Pdng Viét Nam
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IV.
1.
1.1

Bin cdo bach Céng ty Cé phéin Tap doin C.E.O

Tinh hinh vi dic diém cia td chirc phit hanh
Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Gi6i thiéu chung vé t§ chire chao bén
Tén Cong ty: Céng ty Cb phan Tip doan C.E.O
Tén tiéng Anh: C.E.O Group Joint Stock Company
Tén giao dich: Tép doan CEO
Tén viét tat: CEOGROUP., JSC
Tru s& chinh: Téng 5, Thap CEO, HH2-1, D6 thi méi M2 Tri Ha, duomg Pham
Hung, phucmg ME tri, quan Nam Tir Liém, TP. Ha Noi
Dién thoai: (84-24) 3787 5136
Fax: (84 24) 3787 5137
Website: WWW.CE0Lroup.com.vn
GROU?P

Gidy chimg nhan DKKD: Glay dang ky kinh doanh s6 0101183550 do So Ké hoach va
Piu tu cap, ding ky 1an du ngay 29/3/2007, cap thay déi lan
thir 21 ngay 02/5/2018.

Von diéu 18 hién tai: 1.544.039.910.000 dong
Linh vuc kinh doanh;

* Hoat dong kién tric va tu vén k¥ thuat c6 lién quan;

* Hoat dong dich vy hd tro truc tiép cho vén tai dudng sit va dudng bd;
* Bén buén d6 ubng;

* Bén bu6n may méc, thiét bj va phu ting méy khéc;

* Ban bu6n nong, 1am san nguyén liéu va dong vat séng;
* Dich vu chiam séc va duy tri canh quan

* San xuat, truyén tai va phan phéi dién;

* Stra chita may méc, thiét bi;

* Xéy dung cdng trinh dudng sit va dudng bd

* May trang phuc;

* Diéu hanh tua du lich;

* Dich vu luu trii ngin ngay;

= Nha hang va cic dich vy in uémg luu dong;

* Trong rau, ddu cic loai va trdng hoa, ciy canh;

* Vé sinh nha cira va cc cong trinh khéc;

= V¢ sinh chung nha cira;

ARS
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GROUP

Hoat dong tr van quan 1y;

Khai thac, xir Iy va cung cip nudc;

Khai théc d4, cat, soi, dat sét;

Khai thac quing sat;

Giéo duc mam non;

Gido dich tiéu hoc;

Gido dyc trung hoc co s& va trung hoc phd thong;

Gido duc nghé nghiép;

Dao tao cao déng;

Tu van, méi giéi, d4u gia bit dong san, du gié quyén sir dung dét;
Hoat dong ctia cac co s&r thé thao;

San xuét phu ting va b phén phu tro cho xe c6 dong co va ding co xe;
San xuat méy vi tinh va thiét bi ngoai vi ciia may vi tinh;

San xuat thiét bi truyén thong;

T6 chire gi6i thidu va xic tién thuong mai;

Bin Ié khéc trong céc cira hang kinh doanh tdng hop;

Kinh doanh bét dong san, quyén su dung dét thudc chi s& hitu, cha sir dung hodc di thué;

Dao tao dai hoc va sau dai hoc;

Xdy dung nha céc loai;

Xay dung cong trinh k¥ thuét din dung khéc;

Hoat dong dich vy hé trg khéc lién quan dén vén tai;
Vén tai hing héa bing duong bd;

Vién tai hanh khach dudmg bj khic;

Hoat ddng chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khéc;
Hoat ddong thiét ké chuyén dung;

Lép dat may méc va thiét bi cbng nghiép;

San xuét vét liéu xdy dung tir dét sét;

San xuét giudng, tu, ban, ghé;

Sén xuét san phim khéc tir g0, san xuét san pham tir tre, nira, rom ra va vét lidu tét bén;
San xuét giay dép;

Dai 1y, méi gidi, dau gi4;

Hoat déng hd tro dich vu tai chinh;

Bén buén thiét bj va linh kién dién tir, vién thong;
Vin tai hang héa dudng sit;

Vén tai hang héa dudng thuy noi dia;

Vén tai hanh khach dudng sét;

RS
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G R 0 (1
* Vin tai hanh khach dudng bd trong ni thanh, ngoai thanh (trir van tai bing xe bujt)
* Vin tai hanh khach dudng thiy ndi dia.

* Trong trot, chin nudi hdn hop;

1.2

Ban cdo bach Céng ty Cé phén Tap doin C.E.O

* Trong cdy dn qua;

* Trong rimg va chim sé¢ rung;

* Vén tai bing xe buyt

* Hoat dong cua céc co s& nubdi dudng, diéu dudng;
* Dich vu hanh chinh vin phong téng hop;

* Photo, chuén bj tai liéu va cic hoat dong hd trg van phong dic biét khéc;
® Cho thué xe c6 dong co;

* Hoat dong séng tac, nghé thuét va giai tri;

* Quang cdo;

* Nghién ciru thi trudng va thim do du luén.

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C5 phén Tép doan C.E.O, tién than 12 Cong ty TNHH Thuong mai, Xéy dung va
Cong nghé Viét Nam (VITECO), duqc thanh Iap ngay 26/ 10/2001 theo Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh s6 0102003701, véi s6 von diéu 1é ban dau 12 1,6 ty dong.

Ngay 29/3/2007, Coéng ty TNHH Thuorn maz, Xay dung va Cong ngh¢ Viet Nam duoc
chinh thirc chuyen d6i thanh cong ty cd phén vdi tén goi Cong ty Cb phan Pau tu C.E.O, v6i
von diéu 1é ban déu 1a 78 ty dong.

Ngay 21/4/2015, Cong ty chinh thirc ddi tén thanh Cong ty C6 phén Tép doan C.E.O hoat
dong theo Glay chu'ng nhén ding ky doanh nghiép s6 0101183550 do S& Ké hoach va Déu tu
Thanh phd Ha N¢i cap.

Qua gin 18 nim nam hoat dong, Tap doan CEO da va dang khing dinh vi the trong thi
truong ndi dia va huéng t6i thi tnromg khu vyre, quc té, diic biét trong linh vuc Bit dong san,
Bat dong san nghi dudng, Xay dung, Du lich va Quan I)'r khéch san; Phét trién nguon nhén
lue. Nam 2007, khi chuyén dor tir loai hinh TNHH sang cd phan, Tép doan CEO c6 vén diéu
18 100 ty dong, dén nay con sb dé 12 1.544 ty dong, tong tai san hon 8.422 ty ddng.

Tép doan CEO hién dang dAu tu nhiéu dy 4n bat dong san quy md tai Phti Qude, Ha Noi, Ha
Nam, Béc Ninh, Quang Ninh: Tda thip CEO, Sonasea Villas & Resort, Sonasea Residences,
Sonasea Van Dén Harbor City, Sunny Garden City, River Silk City, dy 4n Truéng Cao dang
bPai Viét,... voi hang chuc nghm san phim tir d4t nén, nha vudm, biét thy, cin ho chung cu,
van phong cho thué, thuong mai, nghi dudng.

Song song v6i phét trién bat dong sén, Tap doan CEO hién dang déu tue manh mé& vao mét sb
linh vire nhu: Xay dung, Du lich va Quéan 1y khach san; Phat trién ngu6n nhan luc.

Tém tit cdc bude phdt trién quan trong ciia Tap doan CEO:
Niam 2001

Ngay 26/10/2001, Tép doan CEO ra doi véi tén goi Coéng ty TNHH Thuong mai, Xdy dung
va Cong nghé Viét Nam (VITECO).

Nam 2007

i
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CEO)

Ngdy 29/03/2007, chuyén di logi hinh tir TNHH sang cong ty c6 phén, dbi tén thanh Cong
ty co phén Pau tw C.E.O véi tdng von didu 1¢ 100 ty dong.

Ngay 06/07/2007, Tap doan CEO ky thoa thuin hop tac véi céc ¢d déng chién luge: Ngan
hang TMCP Quén d¢i (MB), Céng ty TNHH Chimg khoén Thing Long (TSC), Cong ty Tai
chinh Buu dién (PTF).

Ngay 11/07/2007, thanh 14p thém mét cong ty thanh vién 1a Cong ty cd phan Xay dung
C.E.O.

Niam 2008
Ngay 18/02/2008, thanh 1p Trudong Cao ding Pai Viét.

Ngay 18/03/2008, thanh 14p Céng ty ¢ phén Phat trién Dich vu C.E.O.
Niam 2009

Ngay 19/08/2009, khénh thinh Tda thap CEO tai HH2 Pham Hung — Tr Liém — Ha Nai. Day
14 toa nha van phong hang A dugc hoan thanh ding tién 46 dau tién & khu vyuc phia Tay Ha
Noi.

Ngay 16/12/2009, gbp von dau tu vao Cong ty ¢b phin Pau tw BMC — CEO.

Nim 2010

Ngay 29/12/2010, gép von dau tu va tré thanh Cong ty me cia Cong ty cb phin Diu tr &
Phét trién Pht Qudc.

Niam 2011

Ngay 26/10/2011, Tip doan CEO t6 chitc ky niém 10 nim thanh 18p. Pay 1a su kién quan
trong, danh dau ching duong phat trién méi cla Tap doan CEO.

Niam 2012
Ngay 11/10/2012, Tép doan CEO chinh thirc trés thanh cong ty dai ching.

Niam 2013

Ngay 05/02/2013, Cong ty ¢6 phan C.E.O Qubc té chinh thite duge chuyén doi thanh Cong
ty TNHH C.E.O Quoce té do Cong ty me (Cong ty CO phan Dau tu C.E.O) s& hiru 100% von
diéu l&.

Nam 2014

Ngay 29/09/2014, c6 phiéu Tép doan CEO di chinh thirc niém yét trén S& Giao dich Chimg
khoan Ha Noi (HNX)

Niim 2015

Ngay 21/4/2015, Cong ty chinh thirc dbi tén thanh Cong ty C4 phin T4p doan C.E.O

Nam 2016

Téap doan CEO hoan thanh ting v6n diéu 1¢ 1én 1.029.359.940.000 ddng.

Ngay 18/01/2016, Tap doan CEO chinh thirc khai treong Khu nghi dudng 5 sao Novotel Phu
Quoc Resort, ddy 12 khu nghi dudng dau tién trong hé théng bit dong san nghi dudng cua

Bin cdo bach Céng ty Co phin Tip doian C.E.O

Tap doan CEO.
Ngay 07/04/2016, tai cau tric Cong ty cb phin Khai thdc mo C.E.O thanh Cong ty ¢d phin
Du lich C.E.O
*
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1.3

Ban cdo bach Céng ty Cé phin Tap doan C.E.O

Ngay 23/9/2016, M&A thanh cdng va tr& thanh Céng ty me ctia Céng ty cb phan Phat trién
Nha va Dé thi Phi Quéc (CEO Pao Ngoc)

Ngay 17/10/2016, khénh thanh Truéng Cao ding Pai Viét tru sé tai Bic Ninh.

Ngay 26/11/2016, Thanh 13p Céng ty TNHH mot thanh vién Khach san va Nghi dudng
C.E.O (nay d6i tén thanh Cong ty TNHH C.E.O Hospitality).

Niam 2017

Ngay 15/4/2017, Tap doan chinh thirc khai truong khu biét thw nghi dudng 5 sao Novotel
Villas thuoc khu t6 hop Sonasea Villas & Resort. Dy 1a biét thy nghi duéng thwong hiéu
Novotel dau tién trén thé gi6i duoc phép duoc phép chuyen nhugng cho khach hang s& hiru,
dong thoi 1a biét thy nghi dudng thuong hiéu Novotel dau tién tai Viét Nam, khang dinh sy
tin tuong va dénh gia cao clia T4p doan danh tiéng Accor danh cho chu diu tu Tép doan
CEO.

Ngay 29/05/2017, thanh 1dp Cong ty Cb phan Diu tu va Phat trién Nha Trang (CEO Nha
Trang)

Ngay 05/7/2017, thanh 14p Cong ty C6 phan Dau twr va Phét tridn Du lich Van Pdn (CEO
Van Dén)

Niam 2018
Ngay 07/5/2018, Thanh 1ap Céng ty TNHH MTV Tu vén thiét ké C.E.O;

Ngay 04/5/2018, Tép doan CEO va Tép doan quén 1y khéch san hang déu thé gi¢i Accor da
cung ky ban ghi nhé phat trién t6 hop Sonasea Van Don Complex véi 3 thuong hiéu danh
tiéng: Pullman, Novotel Suites va Ibis Style;

Ngay 19/7/2018, Thanh 14p Céng ty C6 phin Diu tur va Phét trién Nam Cin Tho

Ngay 26/10/2018, Tép doan CEO d 5 chirc L& khanh thanh va ra mét khu nha phé thuong
mai (shophouse) thuge Khu dé thi Sunny Garden City. Vigc khénh thanh va ra mét khu phd
thwong mai tai Khu d6 thj vira thic ddy hoat déng kinh doanh, vira dap tmg nhu cu sir dung
dich vu chat lugng cao ciia cu dan.

Tép doan di t6 chirc L& khanh thanh ha tang k§ thuét va giéi thidu du 4n Khu do thi River
Silk City - Séng Xanh (Phén ky II&IIT), duogc dénh gid 1a dy 4n dugce diu tr dong bd va chit
lwong nhét tai tinh Ha Nam.

Ngay 8/1 I;’2018 Tap doan CEO d ky két hop dong tu vén thiét ké dy 4n Sonasea Van Dén
Complex nim trong td hop Sonasea Van Pén Harbor City (Van Pén - Quang Ninh) cung
don vi thiét ké hang dau thé giéi - Dark Horse Architecture.

Nim 2019

Ngay 20/01/2019, chinh thirc khai truong dyr 4n Best Western Premier Sonasea Phu Quoc
(BWP Sonasea Phu Quoc) - Dy én cén hd nghi dudng ddng cdp qudc té 5 sao tai Phu Quéc,
v6i quy mé 549 can condotel va 16 villas, tong mirc du tr du kién 1.500 ty ddng.

Cac gidi thwéng dat dwoe:

Vi sy nd luc khong khéng ngimeg, trong nhimg nim qua T4p doan CEO di nhén duoc nhiéu
giai thudng cao quy:

Niam 2010

*
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SR Bin cdo bach Céng ty Co phiin Tap doan C.E.O

- Top 10 Thuong hiéu ndi tiéng Quéc gia ndm 2010;

- Ky niém chuong va ¢ khen cia UBND huyén Tir Liém v6i tu cach la doanh nhén c6
thanh tich xuét sic trong sy nghiép phét trién kinh té - xa hoi huyén Tir Liém;

- Bing khen "Top 15 don vi da c6 thanh tich trong hoat dong san xuit kinh doanh va c6
nhiéu déng gép vao sy phat trién ctia Hiép hoi Bt dong san Viét Nam” do B truong Bo
Xay dyng trao ting;

- “Top 10 Thuong mai dich vy Viét Nam 2010" do B§ Cong thuong trao ting.

Niam 2011

- Béng khen Tha tuéng Chinh phi;

- Béng khen UBND TP Ha Noi;

- Bing khen ciia Hiép hoi bét dong san Viét Nam;

- "Thuong hi¢u manh Viét Nam" do Thdi bao Kinh té td chirc;

- "Top 50 nhan hi¢u ndi tiéng Viét Nam" do Héi S& hiru tri tué Viét Nam trao ting;

- Béng khen "Di c6 thanh tich phat trién thuong hiéu trong thoi ky hdi nhdp kinh té quéc té
va tham gia giai thudng Sao vang dét Viét nam 2011" do UBTW hi Doanh nghiép tre
Viét Nam tang.

Niam 2012
- Bing khen ctia UBND thanh phd Ha Noi;
Bing khen ctia B X4y dung;

- Bing khen “D3a ¢6 nhiéu déng gép tich cuc cho sy phat trién ctia Hiép hoi” nim 2012 do
Hiép hdi BDS Viét Nam trao tang;

- Danh hi¢u “Thuong hiu tiéu biéu nganh xay dung 2011” do Bd X4y dung trao ting;

Niam 2013

- C& “Don vi xuét sic trong phong trao thi dua” do UBND Théanh phé Ha Néi trao ting;

- Béng khen cia b xay dyung;

- Bang khen ctia Hiép hoi bt dong san Viét Nam "Da c6 nhidu déng gobp tich cuc cho sur
phét trién cta Hiép Hoi".

Nim 2014

- Giai thuéng “Nhén hiéu ndi tiéng Viét Nam 2014” do Hoi S& hiru Tri tué Viét Nam trao
tang;

- Tép doan CEO nhén c& khen thuéng "Pon vi xuét sic trong phong trio thi dua" cua
UBND TP HaNgi;

Niam 2015

- Cong ty C6 phén Tép doan C.E.O nhén bing khen cua Cha tich Uy Ban Nhan dan thanh
phd Ha Noi trao ting;

- Tép doan CEO dugc vinh danh tai giai thuong Sao vang Dit Viét 2015.
Niim 2016
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& B0 B Bin cio bach Cong ty Cé phiin Tip doan C.E.O

Dugc Chu tich nuée ting thuéng Huan chwong lao dong hang 3;

Chinh thirc c6 tén trong bang xép hang 500 doanh nghiép tw nhan 16n nhit Viét Nam
(VNRS500);

Bugc tén vinh 1a mdt trong 30 doanh nghiép minh bach nhit HNX:
Tép doan CEO dugc t6n vinh Doanh nghiép ting truéng nhanh nhét Viét Nam;
Top 100 doanh nghiép ndp thué thu nhdp doanh nghiép 16n nhét Viét Nam:

Khu nghi dudng Novotel Phu Quoc Resort do Tép doan CEO diu tur di xudt séc gianh t6i
5 giai thudng tai Vietnam Property Awards 2016 (VPA - thuc hé théng giai thuong bAt
dong san chau A Asia Property Awards).

Dy an Sonasea Villas & Resort ciia Tap doan CEO dwoc ton vinh 1a Du 4n Bat dong san
hép din nhit Viét Nam nam 2016.

Nam 2017

Tép doan dimg thir 310 trong bang xép hang 500 doanh nghiép tw nhan 16n nhét Viét Nam
(VNRS500):

Tap doan CEO dugc HNX vinh danh TOP 30 céc doanh nghiép quan tri cong ty tot nhat;

Dy an Best Western Premier Sonasea Phu Quoc dugc vinh danh giai thudng thiét ké canh
quan dep;

Duge UBND thanh phé Ha N§i ting bang khen vi dd hoan thanh xuit sic nhiém vu
SXKD.

Nim 2018

Tap doan téang 12 béc (tir 310 ndm 2017 1én 298) trong bang xép hang 500 doanh nghiép
tu nhan 16n nhét Viét Nam (VNRS500) nam 2018;

Tap doan CEO vinh dy nhén c& khen thudng ciia Thanh phd Ha Ndi nim 2018:
Tép doan CEO tiép tuc c6 tén trong Top 10 Chu dau tu bt dong san uy tin nam 2018;

Dugc vinh danh trong TOP 11 Nha phét trién Bt dong san uy tin nht Viét Nam (Giai
thuéng Bat dong san Québc gia 2018);

Tép doan CEO ndm trong Top 50 Cong ty kinh doanh hiéu qua nhét Viét Nam 2018 (Tap
chi Nhip ciu dau tu);

Nam 2018, Tép doan CEO xép thit 160/500 doanh nghiép loi nhuén t6t nhat va xép tha
84/500 doanh nghiép tu nhén loi nhuan tét nhét;

Dy an Sunny Garden City dugc vinh danh Khéng gian séng chuin myc nhét Viét Nam
(Bao Péu Tu tb chiic);

Khu nghi dudng Novotel Phu Quoc Resort vinh danh “Khu nghi dudng ctia ndm” (The
Guide Awards 2018);

Céng ty Cb phan E)au tw va phét trién Phi Quéc va Céng ty ch phan Phat trién Nha va
D6 thi Phit Quéc ndm trong TOP 1000 doanh nghiép ndp thué 16n nhit Viét Nam 2017.

20



- @ Ban cdo bach Cong ty Co pa’uin Tip doan C.E.O

GROUP
2. Co chu td chire va by mdy quén 1y Cong ty
2.1 Co céu td chire
Hinh 3: So d6 16 chirc ciia Cong ty

" Tap dodn CEO ndm gir 100% v&ii]
|
Céng ty TNHH MTV Trugng CD Cong tyTNHHMTV  Céng ty TNHH C.E.O
C.E.0 Qudcté Dai Viét Tu van Thiétké C.EO Hospitality

Tap doan ceo nam 8 phén chi phéi }

1] e e

CTCP CTCP  CTCP CTCP CTCP CTCP  CTCP CTCP  CTCP
Pau  Phat Xay Phat Du Pauty Pauty Pauty Pautu

tu& trién dung trién lich va va va BMC
Phat Nha& C.E.O Dich C.E.O Phat Phat Phat -
trién D6 thi Vu trién  trién  trién  CEO
Phu Phu C.E.0 Dulich Nam Nha
Quéc  Quéc Van Can Trang
Pon Tho

Tdp doan CEO c6 04 Céng ty con 100% vén va 09 Céng ty con ndm cé phan chi phéi.

Cac cong ty con nam gir 100% vén bao géfn.' Cong ty TNHH C.E.O Quéc té, T rueong cao ding
Dai Viét, Cong ty TNHH MTV Tu vin Thiét ké C.E.O (CEO Design) va Céng ty TNHH C.E.O
Hospitality.

Cac Céng ty con'n&'m giir cé ph_cfn chi phéi bao gém: Cong ty c6 phdn Ddu tr & Phat trién Phi

Qudc, Céng ty co phdn Phdt trién Nha & D6 thi Phii Quée, Cong ty c6 phén Déu tw va Pht trién
Nam Cén Tho, Céng ty ¢6 phan Phat trién Djch vu CE.O, Céng ty co phan Pau tu va Phdt trién
Nha Trang, Céng ty ¢6 phan Xdy dung C.E.O, Céng ty c6 phdn Du lich C.E.O, Céng ty ¢ phan

Dau tu va Phat trién Du lich Vén Pon, Céng ty c6 phan Péu te BMC-CEO.
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GROUP

2.2 Co chu b may quén Iy ciia Cong ty
Hinh 4: So dé b6 mdy qudn Iy clia Céng ty

= CEOVinDén |

- CEOPhaQuéc |

BAN THU KY
VA QUAN HE CO DONG

BAN CHIEN LUCC J-—\
TR i

| Lo cme

"" CEO Bdo Ngoc |

ST

|"- CEONhaTrang |

e

nhu sau:

Pai hdi dong cb dong

—-- BAN KIEM SOAT

BAN

THANHTRANGI BO

[ TROLY

S BANTONG GIAM BOC

Bin cdo bach Céng ty Cé phan Tip doan C.E.O

i N Bar_':Tai Chinh -—
Ban Ké toan -
Ban FPhap _ché <

- .l;an Nh&l‘;i‘l;f. _._,I

Ban Kir-ﬂ\ doanh - i
Ban Kinh t& - ‘

Ban Marcom - jl

Vin Phéng o

CicBanQLDA -

Nguon: Tdp doan CEO

Hién tai, Tép doan CEO dang 4p dung theo md hinh tb chirc cita cong ty ¢d phan. M6 hinh
quin tri nay dugc xay dung dua trén myc tiéu phét trién chién luge kinh doanh cta Tép doan,
tun thi theo cic quy dinh ciia phap luat Viét Nam va céc quy dinh tai Dicu 1¢ Cong ty. Qua
qua trinh phat trién va kién toan, hién bd méy quan ly cia Tap doan CEO c¢b co chu to chirc

Dai hoi df:‘mg cd déng 1 co quan quyét dinh cao nhét ciia Cong ty, ¢6 thdm quyén quyét dinh

cdc van deé:

= Théng qua cic bdo céo tai chinh hang nam;
* Mirc cb tirc thanh toan hang nam cho mdi loai c6 phn;
» S6 luong thanh vién clia Hi ddng quén tri;

» Biu, bii mién va thay thé thanh vién Hi dong quan trj va Ban kiém soét;
» Phé chuin viéc Hoi dong quan tri bd nhiém gidm dbc diéu hanh;

= B sung va sira ddi diu 1& Cong ty;

MBS
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= Cac thdm quyén khéc theo Diéu 18 Cong ty.
H{i dbng quan tri
Hoi ddng quan tri 12 co quan €6 day du quyen han dé thuc hién tat ca cac quyén nhan danh

Cong ty trir nhimg thim quycn thugc vé Pai hoi dong cb dong. Hoi dong quan tri co céc
quyen va nhiém vu sau:

= Quyét dinh ké hoach phat trién san xuét kinh doanh hang nim;

» Xac dinh cdc muc tiéu hoat dong trén co s& cac muc tiéu chién luge duoc Pai héi dong cd
dong théng qua;

* B0 nhiém va bai nhiém céc can bd quan 1y cong ty theo dé nghi cia Téng Gidm ddc diéu
hanh va quyét dinh mirc lwong cta ho;

* Quyét dinh co cAu td chirc ciia Cong ty;

» D2 xudt cac loai cd phiéu c6 thé phat hanh va s6 ¢ phiéu phét hanh theo timg loai;

* B nhiém, mién nhiém, céch chic Téng Gism dbc diéu hanh hay cén bd quan 1y hodc
ngudi dai dién cia Cong ty khi Hoi dong quan tri cho rang d6 1a vi loi ich tdi cao cua
Cong ty;

= Pé xuit mirc cb tire hang ndm va xac dinh mirc ¢b tirc tam thoi; t6 chire chi tra ¢b tirc;

* Céc quyén va nhiém vu khéc theo Piéu Ié Cong ty.

Ban Kiém soat

La co quan tryc thudc DHDC‘D, do DPHDCD béiu ra. Ban Kiém soat ¢6 nhiém vu kiém tra
tinh hop 1y, hop phép trong dicu hanh hoat dong kinh doanh, bdo céo tai chinh cia Cong ty.
Ban Kiém soat hoat dong doc lap véi HDQT va Ban Tong Giam doc.

Ban Kiém soét c6 quyén va nhiém vy sau:

= D¢ xuét lya chon cong ty kiém toén dc 1dp, mirc phi kiém toan va moi van dé lién quan
dén sy rat lui hay bai nhiém cua cong ty kiém toan doc lap;

® Thao ludn véi kiém toan vién doc 1ap vé tinh chat va pham vi kiém toan trudce khi bit dau
viée kiém todn;

= Xin vy kién tu vin chuyén nghiép ddc 14p hodc tw van vé phap 1y va dam bao sy tham gia
cua nhimg chuyen gia bén ngoai cong ty véi kinh nghiém trmh do chuyén mén phu hgp
vao cong viée clia cong ty néu thiy cin thiét;

. K‘lem tra cdc bdo cédo tai chinh hang nim, sdu thing va hang quy trudc khi dé trinh Hoi
dong quan tri;

* Théo ludn vé nhimg van dé kh¢ khan va :Lén tai phat hién tir cac k:ét qua kiém toan giira ky
hodc cuoi ky cting nhu moi van dé ma kiém toan vién doc 1dp muon ban bac;

= Xem xét thu quéan 1y cia kiém toén vién doc lap va ¥ kién phan hdi cia ban quén 1§ cong
ty;

* Cic quyén va nhiém vy khac theo Didu 18 Cong ty.

Ban Téng Gidm déc

Tong Giam dbc do Hoi ddng quan tri bd nhiém, 1a ngum dleu hanh va quén 1y moi hoat dong
san xuét kinh doanh ciia Cong ty. Tong Gidm dbc c6 céc quyén va nhiém vu sau:

= Thuyc hién céc nghi quyet cua Hoi dong quan trj va Pai hdi dong ¢ dong, ké hoach kinh
doanh va ké hoach dau tu ciia Cong ty di dwoc Hoi ddng quén tri va Dai hoi dong cb dong
thong qua;

*
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GROUP Ban cdo bach Céng ty Cé phin Tap doan C.E.O

Quyét dinh tat ca cdc van dé khéng cdn phai ¢6 nghi quyét cia Hoi déng_ quan trj, bao
gom viéc thay mit cong ty ky két cée hop déng tai chinh va thwong mai, t6 chirc va diéu
hanh hoat dgng san xuat kinh doanh thuémg nhét cia Cong ty;

Kién nghi sb lwong va céc loai cdn b9 quan 1y ma cong ty cén thué dé Hoi dong quan trj
b6 nhiém hogc mién nhi¢m khi cﬁn‘thjét nhim &p dung cac hoat dng ciing nhu céc co cau
quan ly tot do Hgi dong quan trj dé xuét, va tu van dé Hoi qﬁng quan tri quyét dinh murc
luong, thu lao, cée loi ich va cic diu khoan khéc cia hop dong lao dong ciia can bd quan
1y;

Vao ngdy 31 thing 12 hang nam, Téng Gidm déc diéu hanh phai trinh Hoi ddng quan tri
phé chuan ké hoach kinh doanh chi tit cho nam tai chinh tiép theo trén co s& déap img céc
yéu cau cua ngn sach phit hop cling nhu ké hoach tai chinh nim ném;

Thyc thi ké hoach kinh doanh hang nam duoc Pai hoi déng cb déng va Hoi dong quan trj
thong qua;

Dé xuit nhimg bign phép néng cao hoat dong va quan 1y cua Céng ty;
Cac quyén va nhiém vu khéc theo Piéu 1€ Cong ty.

Cac Phong, ban chirc niing:

Tép doan CEO dugc t6 chirc theo mé hinh tp doan v6i sy phan cong chire ning, nhiém
vu 10 rang gilta cac Ban chire ning. C4c Ban chuyén mén phéi hop chit ché trong qué
trinh gii quyét cong viéc va thuong xuyén huémg din, hd tro cac phong chirc ning cuia
cac Cong ty con. Ngoai ra, cdc Ban Quan 1y du 4an dugc thanh lap dé trién khai cic dy én
tai ting giai doan va thoi diém phu hop.

3. Chién lwge phat trién ciia Tap doan dén nim 2021

Phat trién Tép doan trén 05 tru cot chinh: Bét ddng san; Bat dong san nghi dudng; Xay
dung; Du lich - Khéch san; Phét trién nguon nhén lyc. Timg buée dua Tép doan CEO la
tap doan phat trién BDS nghi duéng hang dAu trén thi truomg Viét Nam véi céc chuin
quoc te;

Duy tri va gilt vimg uy tin, thvong hiéu va ning €ao vi thé trén thi trudng. Khing dinh
doanh nghiép kinh doanh c6 trach nhi¢m va phat trién bén viing;

Pht trién bén viing nang lyc tai chinh cta Tip doan;

Phén déu dat duge muc tiéu: Top 250 trong bang xép hang céc doanh nghiép tu nhan Viat
nam VNR500; Top 10 céc doanh nghiép kinh doanh BDS tir nhan Viét Nam;

Phin déu dat 1.000.000 m2 san xay dung (3.500 san pham);

Tiép tuc tép trung phat trién Bét dong san nghi dudng. Phan déu dat muc tiéu sb lugng
phong nghi dudng dat tiéu chuan 5 sao tré 1én: 3000 phong ;

Bén canh Bat dong san nghi dudmg, tiép tuc phat u‘ién va kinh doanh céc sin ph'?im Bit
dong san khic mang lai doanh thu, dong tién nhw: Bt dong san dé thi - nha &, Bét dong
san van phong;

Nang cao néng lyc cia CEO Xay dyng, giao téng thiu mot sé hang muc tai cic Dy 4n dé
som dat duoc muc tiéu tdng thdu cic Dy 4n clia Tép doan.

Tung budc xay dung thuong higu quan 1y khach san SONASEA dé dat duoc muc tiéu Top
10 thuong hiéu quén 1y khach san ctia Viét Nam;

Trién khai hoat dng du lich gia dinh, phin déu tré thinh Céng ty du lich hang dAu tai thi
tredng Van Dén va top 10 du lich gia dinh;
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Bin cdo bach Cong ty Co phan Tip doan C.E.O

* Tép trung dao tao phat trién ngudn nhan luc trong linh vue du lich - khéch san - diéu

dudng; Tiép tuc lay thi trucrng Nhat Ban 1a trong tam cho cong tac cung tmg thyc tap sinh,
du hoc sinh va diéu dudng vién; Phén déu dat Top 10 xuét khéu lao ddng, Top S xuit khiu
lao dong vao thi trudng Nhat Ban. Trudng Cao ding Pai Viét vuon 1én Top truong thu
hit sinh vién tot nhat Viét Nam trong linh vue dao tao diéu dudng va du lich;

4. Danh sich ¢§ déng nim gii¥ tir 5% tré 1én vén c6 phin ciia Cong ty va nhimg ngudi c6
lién quan; Danh séch ¢6 dong séng lip va t¥ 1¢ cb phin nim giir; Co ciu ¢ dong tai thoi
diém 21/02/2019

4.1 Danh sach ¢é déng ném giir tir 5% tré 1én von cb phin tai thoi diém ngay 21/02/2019

Bdng 3: Danh sdch c6 déng nédm gii tir 5% tré Ién von cé phan ciia Céng ty

TT Tén c6 déng P Dia chi nim giir vm .
s IMND (cG phan) (%) |
=
- i 035071001 | S5 29 Ngé Huyén, Phuong Hang En
1. | Ong Doan Vian Binh 342 Tréng, Hoan Kiém, HA N6 40.500.000 | 26,23
C/O PYN FUND MANAGEMENT
o, | PYNELITEFUND | (45604 | LTD, PL 139 00101, HELSINKL | 22.082.125 | 143
(NON-UCITS) FINLAND -
Téng cong 62.582.125 40,5

Ngubn: S6 cé déng ciia Tap doan CEO tai ngay 21/2/201 9

Bdng 4: Danh sdch ngudi cé lién quan ciia c6 déng ndm giit tic 5% tro 1én von o phan

el o §6 ¢
- | Codong. | quanhé Si:'i})KK]N. Eas Ty 1§/
TT | Téncbdong | léncolién | véicd | = Pia chi phin | yor
Sy i SR ~ CMND nam giv | |,
3 quan _ ﬂﬁng : el (cb phin) (%)
Sl P
S6 9, Tap thé Hoc
Doan Thi Poan Vin .| 0351730000 | viéen CTQS, Trung .
L | Tnao Binh B 66 | Van, Tir Liém, Ha 240100002
Nbi
P 311, Chung cu
Poin Van | Poin Vian . CT3-1, Khu BPTM i |
I e = Emtrai | 013017413 | Gt iem 79.650 | 0,0516 |
Ha Noi
) S6 29 Ngd Huyén,
D6 Phuong | Poan Van phudng Hang Tréng, .
3 | wrn Binh Vo 012039234 quin Hoan Kiém, Ha 643.500 | 0,417
Noi.
Tong chng 723.390 | 0,468

Ngubn: Sé cé déng cia Tép doan CEO tai ngay 21/02/2019
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Bdng 5: Danh sdch 6 déng sing ldp va 1y I¢ ndm gii¥ ta

Ban cdo bach Céng ty Cé phin Tip doan C.E.O
4.2 Danh sich ¢6 ddng sing Igp v ty 1¢ nim gi tai thoi diém ngay 21/02/2019

i thoi diém ngay 21/02/2019

G T ST R PR NE 6 pidn | Ty 10
TT|  Téncidéng | DPKKD/CM . Dachi | mimgix | VDL
- s e [ TRENDE e o S 1 (o phan) | (%)
gl 0350710013 | 84 29 Ngd Huyén, Phudng Hang
. V
1. | Poan Vin Binh - Tréng, Hodn Kicm, Ha Noj 40.500.000 | 26,23
. 86 35, Ngich 43/99, Trung
2. | Dao Minh Quang 013220383 Kinh, Té 10, Trung Hoa, Ha Nai 0 0
s $6 29 Ngé Huyén, phuomg Hang
3. | P& Phuong Anh 012039234 Tréng, Hodn Kiém, Ha N6, 643.500 | 0,417
Cong ty Tai chinh - S6 68 phé Ngé Quyén, p. Hang
* | TNHHMTV Bwubign | 0106000490 | B e Kifen Bt Néi. 11250001 0,73
. : . Tang M-3-7, Toa nha MB, S6 3
5. Eﬁ;agn oy phin Chimg I‘g{%’ Liéu Giai, Phudng Céng Vi, Ba 923 | 0,0005
Pinh, Ha N¢i
Ngén hang TMCP Quén S6 2, C4t Linh, Giang V5, Ba
6 | goi 060297 Pinh. Ha Noi 0 0
Téng cong 42.269.423 | 27,376
Nguén: 86 ¢é déng ciia Tap dodn CEO tai ngay 21/02/2019

Ghi chii: Cac cé phiéu ciia ¢é dong sang Igp chuyén nhuwong c6 diéu kién trong vong 03 ndm

hinh thirc Céng ty co phdn ngay 29/03/2007 theo

ke

tit ngay Cong ty duoc chuyén doi sa

ng

quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, sé lwong c6 phan cia cé
dong sang ldp da hét thoi gian han ché chuyén nhuong.

4.3 Co cdu cb déong tai thoi diém ngay 21/02/2019

Béng 6: Co cdu cé déng tai thoi diém ngay 21/02/2019

STT ca;_:ac:.g_g : | S’(i;";,l"]g | S(fg’i{:ﬁh:}“ Pres RER | 1916 (o)

I | Cé déng trong nuée 2.226 116.657.317 1.166.573.170.000 75,6
Cb déng td chire 19 13.379.724 133.797.240 8,7

l Trong do: Nha nude 0 0 0 0

2 | C6 dong c4 nhin 2.207 103.277.593 1.032.775.930.000 66,9
I | C6 déng nwéc ngoai 52 37.746.674 377.466.740.000 24,4
1 | Co déng td chire 19 37.525.750 375.257.500.000 24,3
2 | Cé dong ca nhan 33 220.924 2.209.240 0,1
Téng cong 2.278 154.403.991 1.544.039.910.000 100

- Danh sich nhitng cong ty me va cong ty con cia té chirc

-

Ngubn: S6 c6 déng ctia Tap dodn CEO tai ngay 21/02/2019

Y

phit hanh, nhing céng ty ma to

chire phit hanh dang nam giir quyén kiém so4t hoic ¢b phin chi phéi, nhirng céng ty nim
quyén kiém sodt hofic cé phén chi phéi di véi td chire phit hanh,

* Cong ty me clia Tép doan CEO: Khéng c6

*
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| crvwa wiaas s ]

26




A Bin cdo bach Céng ty C phin Tép doin C.E.O
* Cong ty con cia Tép doan CEO:

“ Cac céng ty con ndm git¥ 100% vén bao gﬁ‘ny Cong ty INHH C.E.O Quéc té, Truong cao
dang Dai Vigt, Cong ty TNHH MTV T vdn Thiét ké C.E.O va Céng ty TNHH C.E.O
Hospitality.

- Céng ty TNHH MTV C.E.O Quéc té (CEO Quéc té)
Tru s chinh: Téng 5 Thip CEO, Pham Hing, Nam Tir Liém, Ha Noi
Nganh nghé kinh doanh: DAu tur bt dong san, thuong mai.

Dang ky kinh doanh s6 0102143374 cép lin dAu ngay 18 thang 01 ndm 2007, cdp thay
dbi thir 8 ngay 23 thang 3 nim 2015,

Dién thoai: (84-24) 37875135 Fax: (84-24) 37875137
Website: www.ceointer.com.vn
Von diéu 1¢ dang ky: 80.000.000.000 ddng
Vén diku 18 thuc gép tinh tai ngay 31/12/2018: 80.000.000.000 ddng
Vc’:jn gop dang ky cia Tap doan CEO: 80.000.000.000 ddng twong dwong 100% vén
diéu 1¢é dang ky,
\{én diéu 1¢ thyc gbp cia Tap doan CEO tinh tai ngay 31/12/2018: 80.000.000.000
dong twong duong 100% von dieu 1& thuc gbp.
La Chu dau tu Dy 4n Khu d6 thi m6i CEO Mé Linh
- Trwomg Cao ding Pai Viét

Try s& chinh: N§i Dué, Thj trdn Lim, Huyén Tién Du, Tinh B&c Ninh.

Co s& tai Ha Noi: L6 2B.X3 - Khu d6 thi méi My Dinh 1, Tir Liém, Ha Nbi
Dién thoai: (84-4) 62872316  Fax: (84-4) 62871946

Nganh nghé kinh doanh: Pao tao nghé

Quyét dinh thanh 1ap s§ 816/QD-BGD DT ngdy 22/02/2008 ciia B gido duc va Dio
tao

Vén diéu 1¢ dang ky: 176.900.000.000 déng
Vién didu 18 thyc gop tinh tai ngdy 31/12/2018: 176.900.000.000ddng
Vén g6p ding ky ciia Tép doan CEO: 176.900.000.000 déng, tuong duong 100% vén
diéu 1¢ ding ky
Vén g6p thue té clia Tép doan CEO tinh tai ngay 31/12/2018: 176.900.000.000 dong,
twong tmg 100% vén diéu 18 thuc gop.
- Cong ty TNHH MTV Tw vin Thiét ké C.E.O (CEO Design)
Tru s& chinh: Tang 3, Thip CEO, Dudng Pham Hiing, Ha Noi
Dién thoai: (84-4) 37875136 Fax: (84-4) 37875137
Linh vyc san xudt: Tu vén thiét k& kién tric, xay dung
Dang ky kinh doanh sb 0108267344 cép ngay 10/5/2018
Vén diéu 1¢ dang ky: 10.000.000.000 dng
Vén diéu ¢ thyc gop tai ngay 31/12/2018: 4.418.620.211 ddng
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e Bin cdo bach Céng ty Cé phan Tap doan C.E.O
Vén gép dang ky cia Tap doan CEO: 10.000.000.000 ddng, tuong duong 100% vén
dicu 1¢ dang ky.

Vén gép thue te ctia Tép doan CEO tai ngay 31/12/2018: 4.418.620.211 dong, tuong
duong 100% von didu 18 thue gép.
- Cong ty TNHH C.E.O Hospitality (CEO Hospitality)

Tru s& chinh: Khu t6 hop du lich Sonasea Villas & Resort, Ap Duéng Bao, Duong To,
Phi Quéc, Kién Giang, Viét Nam

Nganh nghé kinh doanh: Dich vu quan 1y khach san

Ding ky kinh doanh s 1702070874 cép ngay 26 thang 11 nim 2016, cAp thay di 1in
thir 2 ngay 27/02/2019

Dbién thoai: 0773.980.026 Fax: 0773.980.026
Vén didu 18 dang ky: 20.000.000.000 ddng
Vén diéu 18 thue gbp tinh tai ngay 31/12/2018: 20.000.000.000 ddng

Vén gép dang ki ciia Tép doan CEO: 20.000.000.000 ddng turong duong 100% vén
diéu 1é dang ky.

Von digu 18 thuc gop cua Tap doan CEO tinh tai ngay 31/12/2018: 20.000.000.000
dong twong duong 100% vbn didu 18 thue g6p.

% Cac Cong ty con ndm giik o phan chi phéi bao gom Céng !y b phdn Phat trién Nha & Do
thi Phu Quoc Céng ty co phdn Ddu tu & Phat men Phit Quée, Céng ty cé phan Dau tir v
Phét trién Nam Can Tho, Cong ty co phan Phat trién Dich vu C.E.O, Céng ty co phan Déu
tw va Phat trién Nha Trang, Cong ty co phan Xay dung C.E.O, Céng ty cé phdn Du lich
C.E.O, Céng ty c6 phan Pdu tw va Phat trién Du lich Vén Pén, Céng ty cé phan Pau tu
BMC-CEO

- Céng ty ¢6 phin Phét trién Nha va Dé thi Phi Quée (CEO Pio Ngoc)

Tru s¢ chinh: Khu td hop du lich Sonasea Villas & Resort, T4 5, Ap Puong Bao,
Duong To, Pha Quoc Kién Giang

Nganh nghé kinh doanh: Pau tr bt dong san

Dang ky kinh doanh s6 0305271533 cép lan diu ngay 11 thang 10 nam 2007, cap thay
@i 1an hai cp lai ngay 23 thang 09 nim 2016

Dién thoai: 0773.980.026 Fax: 0773.980.026
Vén diéu 18 diing ky: 200.000.000.000 déng
Vén didu 18 thue gbp tinh tai ngay 31/12/2018 : 200.000.000.000 déng

Von g6p dang ky cia Tép doan CEO: 103.200.000.000 dong turong dwong 51,6% vén
diéu 18 dang ky.

Vén diéu 1é thuc gép cuia Tép doan CEO tinh tai ngay 31/12/2018: 103.171.800.403
déng tuong dwong 51,6% vén diéu 1¢ thuc gop.

La Chu ddu tur Du 4n Sonasea Villas & Resort 2 va Du 4n Khu dan cu Pudng Bao
(Sonasea Residences 2)

- Céng ty ¢6 phin PAu tw va Phat trién Phii Quéc (CEO Phi Quéc)

Tru s& chinh: Khu t6 hop du lich Sonasea Villas & Resort, Ap Pudng Bao, Duong To,
Pht Quoc, Kién Giang

Pién thoai: (84-77) 3980026 Fax: (84-77) 3980026
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Biin cdo bach Cing ty Co phin Tip doin C.E.O
Website: www.ceophuquoc.vn
Nganh nghé kinh doanh: Péu tr B4t dong san

DBing ky kinh doanh sé 1700446176 cp 1dn du ngay 11 théng 12 ndm 2003, cdp thay
doi 1an 9 ngay 20/11/2015

Von diéu 1¢ dang ky: 360.000.000.000 ddng

Von diéu 1¢ thuc gbp tai thdi didm 31/12/2018: 360.000.000.000 dong

Vén gép dang ky ciia Tap doan CEO: 216.000.000.000 ddng twong duong 60% vén
di€u 1¢ dang ky.

Von gép thye t¢ cia Tép doan CEO dén 31/12/2018: 216.000.000.000 dong tuong ting
60% von diéu 1¢ thyc gép.

CEO Phii Quoc dang 1a Chu dau tu 02 Dy 4n Ién tai dao ngoc Phi Quée: Dy 4n
Sonasea Villas& Resort, Du 4n Sonasea Golf Estate.

Cong ty cb phin PAu tw va Phat trién Nam Cin Tho (CEO Cin Tho)

Try s& chinh: 88 dudng Huynh Cuong, Phudong An Cu, Quan Ninh Kiéu, TP Cin Tho.
Dién thoai: (84-4) 37875136 Fax: (84-4) 37875137

Linh vyc san xuét: Dau tu Bat dong san

Béng ky kinh doanh s6 1801608881 cip ngay 19/7/2018

Von diéu 1¢ dang ky: 100.000.000.000 ddng

Vén diéu 1¢ thye gop tai ngay 31/12/2018: 650.000.000 ddng

Von gép ding ky cita Tap doan CEO: 99.000.000.000 déng, twong duong 99% vén
diéu 1é dang ky.

Vén gép thyc té cia Tip doan CEO tai ngay 31/12/2018: 650.000.000 dong, tuong
duong 100% von diéu 1¢ thyc gop.

La Chu ddu tu Dy 4n Khu dé thi Riverine Can Tho City

Cong ty cb phiin Phit trién Dich vu C.E.O (CEO Dich vy)

Try so chinh: Tang 5 Thap CEO, Pham Hing, Nam Tir Liém, Ha Noi

Dién thoai: (84-4) 37856926 Fax: (84-4) 37856925

Website: www.ceos.vn

Nganh nghé kinh doanh: Do tao nghé va cung tmg ngudn nhan lyc, xuét khiu lao
dong

Biing ky kinh doanh s6 0103023091 cép lan dAu ngay 18 théng 03 ném 2008, cip thay
doi lan 10 ngay 07/9/2016

Von diéu 1¢ dang ky: 45.000.000.000 déng

Vén diéu 1§ thyc gép tinh tai ngay 31/12/2018: 45.000.000.000 ddng

Von gép déing ky cia Tép doan CEO: 22.950.000.000 déng twong dwong 51,00% vén
dieu 1€ dang ky.

Vén gép thue té cia Tép doan CEO tinh tai ngay 31/12/2018: 22.950.000.000 dbng
twong dwong 51,00% vén diéu 18 thye gop.

Dugc thanh 14p va di vao hoat dong ngay 18/3/2008, thang 8/2010 chinh thirc dugc Bo
lao d9ng thuong binh x& hji cap giay phép hoat dong trong linh vuc Xudt khiu lao
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Ban cdo bach Céng ty Cé phan Tgp doan C.E.O

dong, dong thoi 1a don vi dAu tién duge B LDTBXH dong ¥ cho thi diém trién khai
thuc tép sinh didu dudng sang thi truong Nhat Ban. Dén 31/12/2018, CEO Dich vu
da dua dugc gﬁn 4000 thuc tap sinh va du hoc sinh sang Nhét Bén, déng thoi khang
dinh dugc vi thé 1a mot trong 10 doanh nghiép hang dau tai Viét Nam xuét khiu lao
dong sang thi trudng Nhat Ban.

Cong ty ) pha’in Déu tir va Phat trién Nha Trang (CEO Nha Trang)

Tru s& chinh: 134 Phan Vinh, Phudng Vinh Nguyén, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.
Dién thoai: (84-4) 37875136 Fax: (84-4) 37875137

Linh vuc san xuét: Dau t Bt dong san

Ding ky kinh doanh s6 4201743588 cép ding ky 1an dau ngay 29/05/2018

Vén diéu 1¢ dang ky: 27.000.000.000 ddng

Vén diéu 18 thuc gop tai ngay 31/12/2018: 27.000.000.000 ddng

Von gop ding ky ctia Tép doan CEO: 26.730.000.000 dong, tuong duong 99% vdn
diéu 1é ding ky.

Vén gop thue té ciia Tap doan CEO tai ngay 31/12/2018: 13.770.000.000 ddng, tuwong
duong 51% von diéu 1¢ thue gop.

La Chu d4u tr Dy 4n Khu du lich Green Hotel & Resort (Sonasea Premier Nha Trang)
Cong ty 6 phin Xy dung C.E.O (CEO Xay dung)

Tru s& chinh: Tang 5 Thap CEO, Pham Hung, Nam Tir Liém, Ha Noi

bién thoai: (84-4) 37857440 Fax: (84-4) 37875722

Website: www.ceoconstruction.com.vn

Nganh nghé kinh doanh: Xay dyng va Kinh doanh vét liéu x4y dyng.

Ding ky kinh doanh s6 0103020004 cp ngay 11 thdng 10 nim 2007, thay déi 14n thit 5
ngay 03/02/2016

Vén diéu 1é dang ky: 60.000.000.000 déng

Vén diéu 16 thuc gop tinh tai ngay 31/12/2018: 60.000.000.000 ddng

Von gép dang ky cia Tép doan CEO: 30.600.000.000 déng twong dwong 51,00% vén
diéu 1¢ dang ky.

Vén gop thuc té cia Tép doan CEO tinh tai ngay 31/12/2018: 30.600.000.000 déng
twong duong 51,00% von diéu 1¢ thuc gop.

Céng ty ¢b phén Du lich C.E.O (CEO Travel)

Tru s& chinh: Ta’ing 5, Thap CEO, Pudng Pham Hung, Ha Noi

Nganh nghé kinh doanh: Diéu hanh tua du lich; Kinh doanh lir hanh ndi dia; Kinh
doanh 1 hanh quéc té

bang ky kinh doanh s6 0700525669 cép lan dAu ngay 16 thang 03 nim 2011, cip thay
d6i 14n thir 3 ngay 07 thang 4 nam 2016

Dién thoai: 84.4.3787 5136
Website: ceotravel.vn

Vén didu 18 dang ky: 20.000.000.000 ddng

Vén diéu 1é thyre gop tinh tai ngay 31/12/2018: 20.000.000.000 déng

P

Fax: 84.4.3787 5137
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Voén gép dang ky ciia Tép doan CEO: 10.200.000.000 déng twong duong 51% vén didu
1é dang ky.

Vén diéu 1é thue gop cua Tap doan CEO tinh tai ngay 31/12/2018: 10.200.000.000
dong tuong duong 51% vén diéu 1é thuc gop.

- Céng ty ¢6 phan Dau tr va Phit trién Du lich Van Ddn (CEO Vin Dén)
Try s& chinh: Khu du lich sinh thai Bai Tir Long, X& Ha Long, Huyén Van Dén, Tinh
Quéng Ninh, Viét Nam
Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bt ddng san, quyén sir dung dit thue chi so
hiru, chu sir dung hodc di thué

Ping ky kinh doanh s6 5701879860 cép 1in dau ngay 05/07/2017, cép thay ddi 1an thi
02 ngay 13 thang 03 nam 2019

Dién thoai: 034 894 6868

Website: sonaseavandonharborcity.vn

Vén diéu 1€ ding ky: 300.000.000.000 déng

Vén diéu 1é thuc gop tinh tai ngay 31/12/2018: 300.000.000.000 déng

Vén gép dang ky cta Tap doan CEO: 195.000.000.000 ddng tuong duong 65% von
diéu 18 dang ky.

Vén diéu 1¢ thuc gop cua Tap doan CEO tinh tai ngay 31/12/2018: 195.000.000.000
ddng tuong dwong 65% vén diéu 1¢ thuc g0p.

- Coéng ty cb phan Piu tw BMC-CEO
Tru s& chinh: Tang 5, Thap CEO, L6 HH2-1, Pham Hung, Nam Tir Liém, Ha N6i
Dién thoai: (84-4) 37875136 Fax: (84-4) 37875137
Linh vuc sén xuat: Dau t Bt dong san

Ding ky kinh doanh s 0103042899 cép ngay 16 thang 12 nam 2009, cAp thay déi 14n
thir 1 ngay 29/5/2014.

Vén diéu 18 dang ky: 10.000.000.000 déng
Von diéu 1¢ thuc gép tai ngay 31/12/2018: 4.900.000.000 déng

Vén gép dang ky ciia Tap doan CEO: 4.300.000.000 ddng, twong duong 43% vén diéu
1¢ ding ky.

Vén gop thuc te cﬁa Tép doan CEO tai ngay 31/12/2018: 4.300.000.000 dong, tuong
img 87,76% von diéu 1é thuc gop.

6. Gidi thi¢u vé qué trinh ting von ciia Céng ty

Ke tir khi hoat dong duéi hinh thirc cong ty cb phén, Tép doan CEO da trai qua 08 lin ting
vén. Cu thé nhu sau:

Phwong ]
Che dg‘ Ging | vén didu ¢ (Ding) | Mcvonting | L Co s& phip Iy
: - thém (Ddng) hinh
Vénban ddu |  78.000.000.000 nﬂga;),gzl;%ggg?d"“h IR iy
Pot 1 v NQO so 01/2007/NQ-DHDCD  ngay
(Théng Phat 30/3/2007 vé vigc tang von cua
05/2007 dén 100.000.000.000 | 22.000.000.000 | ¢ hénhl . DHDCD;
thing e Y NQ 6 03/2007/NQ-HDQT  ngiy
12/2008) 16/4/2007 vé trién khai Nghi quyét sé

s ]

31

- N



Biin cdo bach Céng ty Cé phiin Tip doan C.E.O

Cac dgt tang
von

Vén diéu 1¢ @bng)

Mirc vén ting
thém (Pdng)

Phwong
thire phat
hanh

' Co’ 56 phip 1§

01 /2007NQ—DHBCD cua DHDCD;

NQ 56 09/2007/QD-CTHDOT ngay
29/5/2007 rhong qua danh sach mua cé
ph:eu dot téng von,

NQ sé6 08/2007/NQ-HPQOT ngay
20/12/2007 théng qua két qua phat hanh
dot zdng von;

NQ sé 08/2008/0P-CT. HDOT vé vige
thong qua danh séach n}m ddu tie mua cé
phan chiea chao bdn hét cia dot ting
vén diéu I¢ lén 100 ty;

Danh sdch ¢é dong trude va sau khi
phat hanh;

Ding ky kinh doanh §6 0103016491 cdp
thay doi lan thir | ngay 02/7/2007.

Pot 2
(Thang
04/2010 dén
thang
06/2010)

150.000.000.000

50.000.000.000

Phat hanh
riéng lé

Nghi quyét Pai hoi dong e6 dong sé
01/2010/NOQ-DHDCD ngay 28/4/2010
ciia Dai hoi dong cé déng thuong nién
Cong ty nam 2010;

Danh sdch c6 déng truée va sau khi
phat hanh;

Gzay chimg nhdn dang ky doanh nghiép
56 0101183550 cdp thay doi lan 6 ngay
02/6/2010.

bot 3
(Thang
11/2010 dén
thang
12/2010)

250.000.000.000

100.000.000.000

Phat hanh
riéng 1é

Nghi quyét Pai hoi dong co dong s6
03/2010/NO-DHDPCP ngay 30/10/2010
ciia Dai héi dong c6 dong bat thuing
Cong ty nam 2010;

Danh sdach c6 déng trude va sau khi
phat hanh;

G:Jy chimg nhan dang ky doanh nghzep
56 0101183550 cdp thay déi ldn 8 ngay
23/12/2010

Dot 4
(Thang
06/2011 dén
thang
07/2011)

300.000.000.000

50.000.000.000

Phat hanh
riéng 1&

Nghi quyét Pai hi ddng co dong so
03/2010/?VQ DHDCD ngay 30/10/2010
cua Dai hoi d’arzg ¢é dong bdt thuong
Cong ty nam 201 0

Quyét dinh sé 02/0b- HDPOT ngay
03/6/2011 vé viéc thong qua phuong én
phat hanh cé pkan, tang von diéu lé;
Danh sach c¢é dong truge va sau khi
phat hanh.

G:dy chirng nhén déng ky doanh nghxep
56 0101183550 edp thay déi ldn 9 ngay
15/11/2011.

Dot 5

(Théng
12/2012)

343.119.980.000

43.119.980.000

Phat hanh
ra cong
chiing

NQ s6 01/2012/NQ-PHDCH  ngay
19/4/2012 ciia DHPCH;

NQ s6 01/NQ-PHDCP ngay 12/4/2012
cua DHDCD nam 2012;

NQ s6 02/NQ-HPQT ngay 19/4/2012
cla HﬂQT v/v thuc hién phuong an
phat hanh co phan dé hoan dm.

GCNCB c6 phiéu dé hodn déi cd phén
56 57/GCN-UBCK ngay 13/12/2012 ciia
UBCKNN.

Bdo cdo KQPH sé 846/BC-CTHPQT
ngay 19/12/2012;

Danh sdach c¢é déng truwée va sau khi
phat hanh;

Gidy chimg nhdn déing ky doanh nghiép
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Céc dgt ting
vén

Vén didu 1¢ (Pong)

Mire vin ting
thém (Pdng)

Phuong
thirc phat
hanh

Co st phdp 1y

26/12/2012.

56 0101183550 cdp thay déi lan 10 ngay |

Dot 6 (Thang
11/2014)

686.239.960.000

343.119.980.000

Phéat hanh
ra cong
chiing

v NQ s6 01/2014/NO-DHPCPH ngay
18/4/2014 ciia PHPCD;

' NQ s6 09/NQ-HPQT ngay 07/10/2015
cua HDQOT v/v thong qua cac nji dung
vé dgt phét hanh cé phiéu tdng vén diéu
I 2014;

v GCNCB cé phiéu s6 98/GCN-UBCK

ngay 7/11/2014 ciia UBCKNN.

ngay 12/01/2015;

v Danh sich cé déng trugc va sau khi
phat hanh;

Y Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép
56 0101183550 cdp thay déi ldn 16 ngay
27/5/2015

DBot 7 (Thang
1/2016)

~ 1.029.359.940.000

343.119.980.000

Phat hanh
ra cong
chiing

cua PHPCB;
v NQ s6 15/HDQT ngay 23/11/2015 cua
HDQT v/v théng qua phuong an su
dung chi tiét nguén von thu dwge tir dot
phit hanh ¢é phiéu;
GCNCB ¢6 phiéu sé 07/GCN-UBCK
ngay 29/01/2016 cua UBCKNN.
Béo ciéo KQPH sé 167/BC- TGD ngay
12/4/2016;
Danh sdch ¢é déng trude va sau khi
phat hanh;
Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép
56 0101183550 cdp thay déi ldn 19 ngay
12/5/2016
v ¥ kién cia kiém todn vé tinh hinh sii
dung von thu duwge tir dot chao ban gdn
nhat:
“ Céng ty da hoan thanh thi tuc tdng von
theo c‘r’uug quy dinh cua phap ludt hién
hanh va Phwong an da dugc f)g: hoi d'ong
¢d dong phe duyét tai Nghi quyer Dai hoi
déng co d’ong bdt thuong sé 02/NO
DHDCD ngay 19/11/2015.
Theo muc 4, (6 trinh s6 319/TTr-HDQT
ngay 04/11/2015 cua Hgi dong quan tri da
dugc Dai hgi dong co dong bat thuong
phé duyét tai Nghj quyét Dai hi dong co
déng bdt thuomg sé 02/NQ-DHDCD ngdy
19/11/2015, téng s6 tién dy kién thu dwoe
tir dot phat hanh la 343.119.980.000 dong.
Chi tiét phwong an sir dung vén thu dioc
tir dot phdt hanh la dau tw vao Dy dn
Sonasea Residences- Phii Quéc véi sé tién
189.119.980.000 déng; ddu tw vao Dy dn
River Silk City phan ky II s6 tién
50.000.000.000 déng; ddu tir vao Dy dn
cdn h¢ nghi dudng Sonasea — Phi Qudc
Vi 56 tién 104. 000. 000.000 dong.
Theo Nghi quyét cia Hoi dong quan tri so'
OQWQHBQT ngay 2?/9/201 6, Nghj quyét
cua Hpi dong quan tri so 12/NQ-HPQOT
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Cic dg’t ting

yon

Phu'o'ng oy =3
Mire vén tin ek
thém (ang)g thire pht T = Co‘ s& phip Iy

Vén didu 1¢ Pdng)
i hanh

dung vén d'teu cbmk la: ddu tir vao Dy dn
Sonasea Residences- Phit Quéc véi s6 tién
16.807.961.197 déng; dau tw vao Dy dn
River Silk City Dphén ky I s tién
80.000.000.000 d'ong, mua ¢é phdn cia
CTCP Phit trién va D6 thj Nha Phii Quéc
s6 tién 156.000.000.000 déng, gop vén
thanh ldp Cong ty TNHH MTV Dich vu
Bdo ve C.E.O 56 tién 2.000.000.000 déng,
g0p von thanh ldp Céng ty TNHH M1V
Khach san va Nghi dm'ing CEO s tién
20.000.000.000 déng, gép von theo ry lé
vén gop tai CTCP Phdt trién Nha va D6
thi Phit Quéc s6 tién 68.312.018.803 dng.
Cong ty da thuc hién sic dung vén tir dot
phat hanh theo phiwong én diéu chinh néu
trén.”
v NQ s0 01/2017/NQ-PHPCD ngay
09/3/2017 ciia DPHPCP;
vV NQ 56 09/NQ-HPQT ngay 07/10/2015
ctia HDQT viv théng qua cdc ngi dung
vé dot phdt hanh cé phiéu tang vén diéu
1é 2014;
v GCNCB c¢6 phiéu s6 17/GCN-UBCK
ngay 26/5/2017 cita UBCKNN.
v’ Bdo cdo KQPH s6 5707/BC-CTHDQT
ngay 25/7/2017;

v Danh sdch cé déng triede va sau khi
Phat hanh it Rk
v Glay chitmg nhgn dﬁng ky doanh nghtep
56 0101183550 cdp thay déi ldn 20 ngay
24/8/2017;
v’ Nghj quyét 6 12/201 | 7/NQ-HDQT ngay
21/8/2017 cia Hpi dong quan 1rj vé viéc
diéu chinh phuong an st dung vén thu
durgc tir dot phat hanh néam 2017;
Y Nghi quyét s6  16b/201 7INQ-HDQT
ngay 28/12/2017 ctia Hpi d’ong quan tri
vé vigc diéu chinh phuong dn sir dung
vén thu dwge tir dot phdat hanh ndam
2017,

Dqé,iﬁ?f " | 1544.039.910.000 | 514.679.970.000 | ra cong

chiing

’ Nguén: Tap doan CEO
Cong ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gia Viét Nam d ¢6 y kién vé Béo céo sir dung vén

cia Tap doan CEO déi véi dot ting vén gn nhét tr 1.029.359.940.000 déng lén
1.544.039.910.000 dong (Théng 8/201 7) nhu sau:

“Theo y kién cua chung toi, Bao cdo sir dung vén da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh sir dung von ciia Céng ty C6 phan T4 ap doan C.E.O phu hgp voi
chudn mue ké todn, ché d‘o ké todn doanh nghiép Viét Nam va phi hop véi co sé ldp va trinh
bay Bdo cdo sit dung vén”
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7. Hoat djng kinh doanh

7.1 San lwgng san phim/dich vy qua cic nim

7.1.1 Cic hoat djng sdn xuit kinh doanh ciia Cong ty

a. Hoat djng sin xuit kinh doanh chii yéu ciia Céng ty bao gdm:

* Bit dong sin va Bit dong sin nghi dudng

Tap doan CEO hién d4, dang trién khai nhiéu Dy 4n trén dja ban ci nudc, tap trung chinh
tai Pht Qudc, Véan Ddn, Thi d6 Ha Ngi va céc tinh Ha Nam, Cin Tho, Nha Trang, chu yéu
la cdc Khu du lich nghi dudng, Khu db thj méi, T6 hop chung cu, vin phong. Céc hang
muc chu yéu 14 biét thy, nha vudm, nha lién k&, nha phé thuong mai, shophouse, khach san
1én dén hang van san phdm céc loai.

Mot s Dy 4n thude Céng ty con va lién danh trién khai véi cée déi téc ¢6 uy tin nhung 1
1€ oi ich toi thiéu Ia 25% den 100%, chu yéu ty 1& nay 1a 51% tro Ién.

Du lich va Quin Iy khéch san

Tép doan CEO dang xay dung thuong hiéu vé Du lich va Quan ly khach san. Hién nay, Tap
doan s& hiru Céng ty Cb phén Du lich C.E.O cung cép céc dich vu du lich trong va ngodi
nudc, vé may bay, to chirc sy kién; Cong ty TNHH C.E.O Hospitality cung cap céc dich vu
quan ly va vén hanh khéch san va céc khu nghi dudng,

Phit trién ngudn nhin lue

Trudng Cao déng Dai Viét dd duoc Téng cuc day nghé cép ma nganh dao tao vé du lich -
quan 1y khach san va duoge cho phép thi diém tham gia tuyén sinh va dao tao diéu dudng
cho d6i tac Nhit Ban. Day Ia céc thi trudng lao dong tiém ning, vira dép (g nhu ciu nhan
su ctia chinh Tap doan, vira cung cfp cho thi trudng ngudn nhan lye ¢é chét lugng;

Pa duge chap thuin chu trwong ddu tu hé théng Trudmg mim non, tiéu hoc tai Khu do thi
Sunny Garden City véi quy mé gin 1.200 hoc sinh, T4p doan sg trién khai dau tu trong nam
2019 va du kién dua vao van hanh, khai thac trong nam 2020.

Nam 2018, Tap doan da xuit khau duogce g?m 900 lao dong sang thi trudng Nhat Ban, ning
tong sb lao dong da xuét canh sang Nhat Ban dén thoi diém 31/12/2018 1a gén 4.000 lao
dong, dua Tdp doan CEO trd thanh mét trong 10 doanh nghiép hang diu tai Viét Nam xuit
khéu lao dong sang thi truomg Nhat Ban.

b. Mbt s6 Dy éin tiéu biéu cita Tap doan CEO
b.1 Danh muyc cic Dy 4n tiéu biéu

Bang 7: Danh muc cdc dy an tiéu biéu

AYERARL G e [QUYMODY| TYLE
ghfer T lyy b VITRI |7 AN SO HUU
: ' ~ ...| Di 4n gdm 27
Dy &n Try s6 lam vige két hop Vin 2;9’“&%’ ‘%?Ilf““% Kfigrg"’ g‘; thng + 02 ting .
phong cho thué (Thap CEO) e 2 him, 20000 m2 ?
¢ san
Dy 4n Khu d6 thi Qudc Oai (Sunny |P6 thi Qubc Oai, huyén Quéc -
Garden City) Oai, Ha Noi A% hn 1
Dy &n Nha ¢ x@ hoi Bamboo Garden |,.. .. . & 2 L £
~ Dy én thanh phin nim trong Kh (00, Quoc. Oai, huyén Quocl ) 5, 100%
d6 thj Sunny Garden City AN, N
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TV LE
4 |D¥ 4n Té hop chung cu, Van phong, Lo dat D27 Khu d6 Llu méi Chu 1.07 ha 25,
TT Thuong mai D27 (Seven Star) Gidy Ha Noi J
—p X& Mé Linh, Van Khé, huyén 5
5 |Du an CEO Mé Linh Mé Linh, Ha Nai 20,2 ha 100%
6 |Du4n Khu d6 thi River Silk City  [Thanh phé Phu Ly, Ha Nam 126,27 ha 100%
Dur 4n Khu biét thir cao cép Sonasea |Xa Duong To, Huyén dao Pha o
7 |Residences Quéc Tinh Kién Giang St 1 e
Dur 4n Khu td hop du lich Sonasea  [X& Duwong To Huyén dio Pht "
3 IVillas & Resort Quéc Tinh Kién Giang Rdtha e
o |Duén Sin golf Bai Sao Sonasea Golf |Thj trin An Théi, Huyén dao 16 0%
Estates Pht Quéc Tinh Kién Giang A
Dy an Khu du lich nghi dudng Thanh |Xa Duong To Huyén dao Phu 5
10 Duong (Sonasea Villas & Resort 2)  |Quédc Tinh Kién Giang 2,09 b M
Dy 4n Khu dan cur Pudng Bao X3 Duong To Huyén ddao Phia .
11 | Sonasea Residences 2) Quéc Tinh Kién Giang g S
‘ 3 . |Xa Ha Long, huyén Van Don,
12 |Dy an Sonasea Van Don Harbor City ¢t Quabiig Niih 358,3 65%
Du an Khu du lich Green Hotel &| .. ... : ] =
13 Resort (Soxnsen Premies Nhia Tring) Bii Dai, Nha Trang, Khanh Hoa 7,97 99%
- ~ - . . n iy - A X
14 D_l,r an Khu d6 thi Riverine Can Tho|Quén Cai Rang, thanh pho Can 99,86 999,
City Tho
e oy : R X3 Noi Dué va thj trdn Lim .
15 |Du an Trudng cao dang Pai Viét hiyén Tién Du, Tinh Bic Ninh 16,7 ha 100%

Nguébn: Tdp doan CEO

Hién nay, Tép doan CEO dang thuc hi¢n nhléu du an c6 quy md 1én voi ty 1€ s& hiru 100%
hodc gbp von véi gié tri déu tu 16n. Do do, dé thue hién duge céc du an nay, Téap doan CEO da
chu dong 1én ké hoach huy dong ngudn tai chinh tir nhimg nguon khéc nhau, cu thé nhu sau:

Phét hanh c6 phiéu tang von didu 1¢: Thuc hién Nghi quyét Dai hdi dong cb dong thudng nién
) 01/2019/NQ-DHDCD ngay 15/03/2019 cua Tép doan CEO da thong qua viéc phat hanh
tang von didu 18 tir 1.544.039.910.000 ddng 1én 2.573.399.850.000 déng.

Vay von ngan hang: Trong giai doan vua qua, Tép doan CEO da thuc hién hop tac toan dién
vGi Ngin hang TMCP Dau tu va Phaét trién Viét Nam (BIDV) Chi nhanh Thanh Xuéan, Ngéan
hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh An dé tai trg von trién khai cac du 4n
cuia Tap doan.

Ngoal ra, thy thudc vio tinh hinh san xuét kinh doanh ctia cong ty, tién do va nhu cdu nguén
von tir cde dy an, Tap doan CEO s& co cic giai phap khéc nhau dé dam bao cong ty luén chu
ddng vé ngudn tai chinh va dong tién dé thyc hién cdc du 4n ciia minh.

b.2 Mt s6 Dy 4n tidu biéu

* Dy dan Thdap CEO
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Vi tri:

Chi Dau tu:
Quy mo Dy dn:

Téng mirc diu tr;

Thoi gian thye hién Dy an:

Tinh hinh trién khai:

Hb so phip ly:

Biin cdo bach Cong ty Ci phin Tép doin C.E.O

LT
i

Dy 4n nim trén dudng Pham Hung, gitra trung tdm khu dé
thi méi M§ Dinh, mdt trung tdm phat trién ning dong nhat
phia tay Thu dé.

Céng ty C6 phin Tap doan C.E.O (s& hiru 100%)

Toa Thép vén phong hang A cao 27 tang, du 4n c6 dién tich
san xay dyng la 20.000 m2

200 ty VND

2007-2009

D dua vao sir dung thang 9/2009 véi ty 1& lap day dén nay
dat 100%

- Vin ban s6 2530/UB ngdy 21/7/2004 chép thuén nguyén
tic giao Chu dAu tur sir dung 16 dét HH2-1 Khu d6 thi méi
M& tri Ha, Tir Liém, Ha Noi

- Quyét dinh s6 5769/QD-UBND ngay 27/12/2006 cho phép
Cong ty TNHH thuong mai, xay dyng cong nghé Viét Nam
(nay 1a Céng ty C6 phan Tap doan C.E.O) sir dung 16 dét
HH2-1 khu @b thi Mé Tri Ha, x3 M@ tr, TWr Liém, Ha Noi dé
dau tur xay dung tru s& giao dich Cong ty

Dy 4n Thép CEO dugc thiét ké, tiép thj va quan 1y boi cée cong ty c6 uy tin quéc té nhu
Architype va CBRE, la du 4n déu tién khu vuc phia Téy hoan thanh va dua vao sir dung

ding tién do.

V6i chét lugng van phong duge diu tr ddng bd theo tiéu chudn qudc té, chét lugng dich vu
tdt, trong nhimg nam qua Thép CEO luén 1a mét trong sb it cac toa nha vin phong co ty 1é
lap day cao nhét Thu d6 Ha Noi va ca nuée. Hién nay ty 18 14p diy cua Thép 13 100%.

* Dw dn dau tw xdy dung Khu do thi mdi tai 16 dit NI+N3 thupc KDT Qubc Oai (Sunny

Garden City)
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Vi tri:

Chi Piu tur:

Quy mé Dy an:

Tong mire dau tur:
Thoi gian thywe hién Du 4n:

Tién d§ trién khai:

.
for barice Bfe"

CBO

TH] M7 SUNNY GARDEN CITY

- : 5 - T S N ’ “.
Dy 4n n3m trén truc dai 16 Thing Long, cach Trung tim
hgi nghi Quoc gia khoang 14km, céch chia Thiy chwa dy
800m, nim trong quén thé Khu db thi méi Quédc Oai

Céng ty C6 phan Tép doan C.E.O (s& hitu 100%)

Duge quy hoach thép ting theo tiéu chudn xanh quic té
trén 24,4 ha, Sunny Garden City cung cép ra thj truong 323
cén biét thu cao cip véi dién tich tir 180m? - 530m?, 72 can
nha phd thwong mai véi dién tich tir 100m? - 152m?, quy
mé dén sd du kién dat 2.666 nguoi.

1.548 ty dong
2007-2023

Du 4n co ban da hoan thanh HTKT, x4y dung déng bo cac
cdng trinh ha ting x& hoi nhu: siéu thi, nha hang, cong vién
cdy xanh, khu vui choi giai tri, cong vién thé thao (san
bbéng mini, san tennis...), bdi 48 xe cong cdng. Céc hang
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Ho so phép ly:

R Tl SR o s e

Bin cdo bach Cong ty C6 phin Tip doin C.E.O

muyc nhu trudmg hoc, trung tdm y té... dang thue hién cic
thii tuc ddu tu va s& xay dyng trong thoi gian téi. Hién nay,
dong dao cu din di vé sinh sdng tai Khu db thi,

- Quyét dinh s6 1255/QD-UBND ngiy 17/7/2007 cia
UBND tinh Ha Téy vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 Khu d6 thi méi tai 16 dat N1 + N3, d6 thi Quic
Oai, huyén Qubc Oai, tinh Ha Tay;

- Quyét dinh 298/QD-UBND ngay 04/02/2008 ciia UBND
tinh Ha Tdy vé viéc giao chinh thic 244.174,5 m? dit
thudc dia ban xa@ Sai Son, huyén Quéc Oai.

- Gidy chimg nhén quyén sir dung dét;

- Quyét dinh 2494/QD-UBND ngay 19/5/2016 ciia UBND
thanh phé Ha Noi phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach
chi tiét 1/500 mot s6 16 dit thudc Khu do thi méi tai 10 dét
N1+N3, d6 thi méi Qudc Oai.

- Quyét dinh s6 2983/QD-UBND ngiy 16/6/2018 ciia
UBND thanh phé Ha Noi, Quyét dinh didu chinh chu
trrong dAu tu dy 4n xay dyng Khu do thi méi tai cac 16 dét
N1+N3, d thi m6i Qubc Oai

* Dw dn Nha ¢ xd hgi - Bamboo Garden

Vi tri:

Chii Péu tu:
Quy mé Dy dn:

Tt‘mg mire diu tu:

Thoi gian thuce hién Dy an:

MBS

7 5

S
La Dy 4n thanh phdn thudc 6 dit c6 ky hiéu CC-1 trong
Khu d6 thi méi Sunny Garden City, Qubc Oai, Ha Noi
Cong ty C6 phan Tép doan C.E.O (s& hitu 100%)

Dy 4n c6 dién tich 10.528m2, trong d6 dién tich dit xdy
dung cong trinh khoang 5.248m2, gdm 02 tda nha cao 09
ting theo phong cach kién triic hién dai véi khoéang 432 cin
h¢, dép g nhu cdu & cho khoang 1.070 ngudi

242 ty ddng

2013-2016

39



Tién d9 trién khai

Ho so phap 1y:

.
-

Bin cdo bach Céng ty Cé phin Tip doan C.E.O

Hién nay, Dy 4n di hoan thanh ca 02 toa nha chung cu
voi 432 cén h{. Dy én d& di vido véan hanh va 1a lva chon
an cu ly tudng ctia nhiéu gia dinh.

- Viin ban s6 3870/UBND-QHXDGT ngay 30/5/2013 ciia
UBND TP Ha Nbi vé viéc chuyén dbi muc dich st dung
nha ¢ thuong mai sang nha & x3 hoi.

- Vin béan sb 4029/QD-UBND ngay 28/7/2014 ciia UBND
TP Ha Noi vé viéc cho phép chuyén dbi muc dich sir dung
nha & thuong mai sang nha & xa hoi tai 6 dét CC-1 khu do
thi méi thudc cic 16 dat N1+N3 Khu d6 thi Quéc Oai,
huyén Quédc Oai, Ha Noi ciia Céng ty CP Piu tr C.E.O

- Vin ban sb 5635/UBND-XDGT ngay 30/7/2014 cia
UBND TP Ha Néi vé viéc chip thudn ddu tu xdy dung du
én khu nha & xa hi tai 6 dat CC-1 khu d6 thi méi thudc
céc 16 dat N1+N3 Khu db thi Quéc Oai, huyén Quédc Oai,
Ha Noi

Véi viée trién khai D 4n Bamboo Garden, Tép doan CEO mong mubn goép phan dam bio
an sinh xa hi théng qua vi¢c d4p (mg mot phan nhu ciu vé nha & xi hdi clia can bd cong
chirc, vién chire, ngudi c6 thu nhép thép trén dja ban thanh phé Ha Noi, dbng thoi 1a mot
bude tién quan trong trong viée hoan thién Dy 4n dé thu hut ngudi dén vé sinh séng tai Khu

dé thi.

» Dy dn Té hgp chung cu, Viin phong, Trung tam thwong mai — Seven Star

Vi tri:

Cha Piu tu:

Quy md Dy én:

ARS

BETITITI T

Dl.r an toa lac tai tai 16 dat D27, u-ung tam Khu dé thi méi
Chu Glay Ha Nai, tiép giap véi céce khu cong vién cay
xanh hd nuéc trong khu dé thi

Lién danh CEO Group; T4p doan Bao Viét va Téng cong
ty Constrexim, trong d6 CEO tham gia 25%

Du én cé dién tich khodng 10.756 m2, gdm 4 khéi nha
cao 33 ting (03 tang dé chirc nang thuong mai & 30 tang
thdp chirc ning hén hop vin phong, cin hg, dich wu
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Bin cio bach Céng ty Cé phin Tip doan C.E.O

chung cu, tang k¥ thuit + 03 tdng him ddu xe va c4c
phong ki thudt).

Dy an hoan thanh s& cung cip khoang 1.000 can hd cao
cﬁp, 8.000 m2 san trung tdm thuwong mai va 14.400 m2

san van phong cho thué
Thoi gian thye hién dy dn 2016 -2018
Tong mire diu tur: 2.000 ty dfmg

Du an dau tu dang dugc don vj tu vn Planadd (Han
Qudc) tur van thiét ké, 1ap dur 4n dau tu.

Ho so phap Iy: - Quyét dinh 39/2007/Qb-UB ngay 30/3/2007 cua
UBND thanh phd Ha Noi vé viée phé duyét Quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 phan con lai Khu PTM Cau Giay

- Quyét dinh 1682/Qb-UBND ngay 27/4/2007 cua
UBND thanh phé Ha N¢i vé viée giao BQL dau tu xfz)
dyng Khu DTM Ha Noi lam cha dau tu du an GPMB va
san nén so bd 6 dét D27 Khu dé thi Ciu Giy, Ha Noi

- Thda thuén lién danh v/v hop tac dau tu tham gia dy an
BT x4y dung tda nha vén phong hoi va hiép hoi tai 16 dit
D27 Céu Gidy- Ha Noi

Tién d§ trién khai:

*  Du dn Khu do thi River Silk City

Vi tri: Toa lac tai cira ngd phia Pong thanh phé Phu Ly, tinh Ha
Nam, khu d6 thi River Silk City cich Ha Noi 50km dugc
xéy dyng theo mé hinh thanh phé vé tinh. Quy hoach thip



Chii Diu tu:
Quy moé Dy dn:

Téng mire diu tu:

Thdi gian thye hién Du 4n:
Tién d§ trién khai:

Hb so phap 1y:

Bin cdo bach Céng ty C6 phén Tip doan C.E.O

ting béi CPG Singapore theo tiéu chuén quéc t, River Silk
City mang dén phong cich sbng xanh hién dai véi tron bo
tién {ch cao cép ngay trong ndi khu. Dy 4n ¢6 vi tri thudn
loi gan céc khu cong nghiép, céc truong dai hoc, trung tam
thé thao dic biét bénh vién Viét Puc - co s 2 (cach 800
m) va bénh vién Bach Mai - co s 2 (céch 1,2 km). Pay la
2 bénh vi¢n Trung wong v6i quy mé 5000 giudng bénh mdi
vién, dugc dau tu trang thiét b dong bo hién dai ngang tam
céc nude tién tién trong khu vue véi nguén nhan luc k§
thudt cao, ... Gan céc truc dudng 68m va trung tim hanh
chinh méi tmh Ha Nam.

Céng ty C6 phan T4p doan C.E.O (s& hitu 100%)

Du 4n c6 tong dién tich 12 126,27 ha, duoc chia thanh 6

phan ky:

- Phanky

- 1:4,7 ha (da hoan thién);

- Phan ky II, III: 31,1 ha (dang trién khai);

- Phan ky IV, V, VI: > 80ha (dang diéu chinh quy
hoach)

Bao gom céc sin pham Villas, Nha phé thuong mai, Nha &

lién ké, Toa nha hén hop.

Téng mirc ddu tw HTKT 1 1.904,247 tj ddng

2012 -2019

Hién nay, dy an d& hoan thanh va kinh doanh xong toan b
phéan ky I ctia Dy én (4,7 ha). D4 c6 nhiéu khéch hing vé
xdy dung va sinh song tai Khu d5 thi.

Phan ky II+1IL: da hoan thanh dAu tu xay dung HTKT, dang
trién khai cong téc kinh doanh.

Phan ky IV, V, VI: Dang trién khai c4c thu tuc du tu

- Quyét dinh s§ 1654/QD-UBND ngay 09/12/2009 ctia
UBND tinh Ha Nam phé duyét nhiém vu thiét ké Quy
hoach 1/2000 khu d5 thi CEO Ha Nam
- Quyét dinh 1771/QD-UBND ngay 25/ 12/2009 cua
UBND tinh Ha Nam phé duyét Quy hoach chi tiét 1/2000
khu d6 thi CEO Hé Nam.
- Quyét dinh sb 133/QD- UBND ngay 24/01/2011 cta
UBND tinh Ha Nam phé duyét dé 4n thiét ké quy hoach
chi tiét 1/500;
- Quyét dinh s 876a/QD-UBND ngay 29/6/2012 cua
UBND tinh Ha Nam, Cho phep dAu tu Dy 4n xdy dung ha
tang k_\‘," thuét Khu dd thi méi River Silk City

- Quyét dinh sé 172/QD-UBND ngay 13/02/2017 cua
UBND tinh Ha Nam phé duyét diéu chinh Quy hoach chi
tiét x8y dung ty 1¢ 1/500 Khu phia Nam thudc Khu db thi
mdi River Silk City;

- Quyét dinh sé 2046!QD UBND ngay 08/11/2018 cta
UBND tinh Ha Nam vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi méi
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Bin cdo bach Céng ty Co phin Tip doan C.E.O

River Silk City;

- Quyét dinh sb 125/QD-UBND ngay 12/1/2018 cua
UBND tinh Ha Nam vé viéc phé giao dat (dot 1 — khu phia
Nam Khu d6 thi méi River Silk City) cho Céng ty CP Tap
doan C.E.O dé xay dung HTKT Khu d thj méi River Silk
City, tai cic phuong: Liém Tuyén va Liém Chinh, thanh
phd Phu Ly.

- Quyét dinh sb 410/QD-UBND ngay 14/3/2018 cua
UBND tinh Ha Nam vé viéc phé giao dat (dot 2 — khu phia
Nam Khu d6 thi méi River Silk City) cho Coéng ty CP Téip
doan C.E.O dé xay dyng HTKT Khu d6 thi méi River Silk
City, tai dia ban x4 Liém Tuyén, thanh phd Phu Ly.

* Duw an Khu dé thi moi CEO Mé Linh

Vi tri:

Chi Déu tu:
Quy mé Dy an:

Téng mike diu tu:
Tién d trién Khai:

Hb so phap Iy:

Dy 4n nim trén truc dudng 100m gén trung tam hanh chinh
méi clia huyén Mé Linh, thuéc quan thé khu do thi sinh
thai Mé Linh tai dia ban x& Pai Thinh, x& Trang Viét, xa
Mé Linh, x3 Van Khé, huyén Mé Linh, Ha ndi, cach trung
tam hdi nghi qudc gia 20km.

Céng ty TNHH C.E.O Quéc té (Tdp doan CEO s¢ hiru
100%)

Du an vai téng di%n tich 20,3 ha véi céc san phdm: Villa,
Shophouse, Lién k&, Nha & x& hdi, Toa nha hdn hop.

2.000 ty ddng

Hién nay, du 4n dang tién hanh cic thi tuc vé& dén bu
GPMB.

Pang thyc hién diéu chinh Quy hoach cho phu hop véi
Quy hoach phén khu.

- Quyét dinh sé 636/QD-UBND ngiy 29/02/2008 ctia
UBND tinh Vinh Phiic vé viéc chip thuin Cong ty cb phin
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Bin cdo bach Céong ty Cé phin Tép doan C.E.O

C.E.O Quéc té 1am cha diu tu Du 4n Khu d6 thi méi tai
huyén Mé Linh, tinh Vinh Phuc;

- Quyét dinh sb 2426/QD-UBND ngay 14/7/2008 clia
UBND tinh Vinh Phic phé duyét QH chi tiét 1/500 khu d6
thi CEO Mé Linh;

- Quyét dinh s§ 251 S/QD UBND ngay 18/7/2008 cia
UBND tinh Vinh Phic vé Cho phép ddu tu Dy an Khu dé
thi m6i CEO Mé Linh tai huyén Mé Linh - tinh Vinh Phic;

- Quyét dinh 56 8020/Qb-UBND ngay 17/11/2017 ciia
UBND thanh pho Ha Noi ve v1ec Phé duyét nhiém vu diéu

chinh tdng thé quy hoach chi tiét, ty 1& 1/500 Khu d6 thi
mé&i CEO Mé Linh;

- Quyét dinh sb 1089/QD-UBND ngay 29/5/2018 cua
UBND huyén Mé Linh v/v thanh lip hdi dong bdi thuong
hé trg va tai dinh cr khi Nha nuéc thu hdi dat du an: Xay
dung khi d6 thi méi CEO Mé Linh.

* Dy dn Khu bigt thy cao cip Sonasea Residences - Phii Quibc
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5 é 4 Bin cdo bach Cong ty Co phin Tip doin C.E.O
Vi tri: Dy 4n ndm tai trung tim cia Bai Trudng, khu vuc tap

trung cdc du 4n 16n cla cdc nha dau tu trong va ngoai
nuéc, ndm trén nui Duong To Huyén Pao Phi Quoc
Tinh Kién Giang nhin ra bién Bi Truong

Chii Piu tur: Cong ty C4 phan Tép doan C.E.O (s& hiru 100%)

Quy mé Dy 4n: Du 4n ¢6 téng di¢n tich 1a 62,5ha, gf"‘}m 760 16 biét thu
huéng bién.

Théi gian thye hién dy 4n 2016 - 2019 f
Tong mire dAu tw HTKT: 1.692 ty ddng

i e

LA e = Bt T |

Tién d9 trién khai; Hién nay, Dy én dang trong qué trinh thye hién céc th
tuc vé dén ba GPMB,

Ho so phép Iy: - Quyét dinh s6 1216/QD-UBND ngay 08/6/2012 cia
UBND tinh Kién Giang phé duyét quy hoach chi tiét ty
1& 1/500.
- Quyét dinh s6 900/QD-UBND ngay 22/04/2014 cua
UBND Tinh Kién Giang vé viéc phé duyét D3 4n diéu
chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

]

- Trich Bién ban hop sé 14/BB-BQLKKTPQ ngiy
16/11/2015 vé viéc ldy y kién thdm dinh hd so ¢ xuil
chdp thuin ddu tu dy 4n Nha & Khu biét thy cao cép
Sonasea Residences.

- Quyét dinh 747/QD-UBND ngay 01/4/2016 cua
UBND tinh Kién Giang chip thuin dau tu Dy 4n Khu

biét thu cao cip Sonasea Ressidences tai Khu phure hgp

Bii Trudng, xd Duong To, huyén Phi Qubc.

A e

* Du dn Khu t6 hop du lich Sonasea Villas and Resort 1

KHUTO HOP DU LICH SONASEA VILLAS & RESORT
BIA BIEM: XA DUONG TO, HUYEN PHU QUOC, TINH KIEN GIANG. v TET Nam
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Bdn cdo bach Céng ty Cb phin Tdp doan C.E.O

Vitri: Dy 4n nam tai Khu phirc hop Béi Trudng, Xa Duong To,
huyén Pha Qudc, tinh Kién Giang

Chii Pau tu: Cong ty cb phin PAu tu va phét trién Pht Quéc — CEO
Phi Qudc, trong d6 T4p doan CEO s& hitu 60%

Quy mé Dy an: Téng dién tich thuc hién du én 79,98 ha, bao gbm céc loai
san phim da dang: villas, shophouse, khéch san, khu vui
choi gidi tri...

Thoi gian thye hién du 4n 2013 - 2019
Téng mirc diu tu: 4,518 ty dong

Tién d§ trién khai: Hién nay, dy 4n dd hoan thanh co ban HTKT, Khu nghi
dudng Novotel Phu Quoc Resort, Khu phf) di b0 Sonasea
Shopping Center va du 4n Best Western Premier Sonasea
Phu Quoc da hoan thanh va dua vao khai théc va hang loat
*

RS
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GROUFP

Ho so phap Iy:

Ban cdo bach Céng ty Cé phian Téap doin C.E.O
cong trinh khéc...

- Quyét dinh s6 2424/QD-UBND ngay 23/11/2012 clia
UBND tinh Kién Giang phé duyét do 4n diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu té hgp du lich Sonasea
Villas and Resort;

- Gidy chimg nhén ddu tr s6 56121000891 do UBND tinh
Kién Giang cap ngay 14/12/2012;
- Quyét dinh sé 2765/QD-UBND ngy 12/11/2015 cua
UBND Tinh Kién Giang ve vi¢c phé duyét dieu chinh cuc
bd quy hoach chi tiét 1/500;
-Van ban sb 48/TKH-NS ngay 15/8/2014 vé viéc xéc nhan
sO tién tmg boi thuong hd tro tai dinh cu;

- Quyét dinh sb 142/QD- -BQTPTPQ gy 25/12/2012 clia

UBND tinh Kién Giang vé viéc giao dat Jam mit bing san
xuét kinh doanh.

*» Dy dn Novotel Phii Quic Resort thugc Khu té hop du lich Sonasea Villas and Resort 1

Vi tri:

Chii Diu tr:
Quy mé Dy an:

<

MBS

Du 4n nim trong Khu té hop du lich Sonasea Villas and
Resort 1 tai Bai Truong, Xa Duong To, huyén Phii Quoc,
tinh Kién Giang

Coéng ty cb phan Piu tu va phét trién Phi Qudc — CEO Phu
Quéc, trong d6 Tép doan CEO sé hitu 60%

Téng dién tich thyc hién dy 4n 7,3 ha, bao gdm 300 phong
khéch san céc loai Phong: Superior, Suite Superior, Deluxe,
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Bin cdo bach Céng ty C6 phin Tip doan C.E.O
Biét thu hudng bién véi bé boi riéng, Biét thy huéng vuon.
Thoi gian thye hién dy 4n Di khénh thanh ngay 18/01/2016
Tong mirc dAu tu: 1.700 ty ddng

* Dir dn Best Western Premier Sonasea Phu Quoc thupc Khu t6 hop du lich Sonasea

Villas and Resort 1
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Vi tri: Dy én nim trong Khu t6 hop du lich Sonasea Villas and

Resort 1 tai Bai Trwong, Xa Duong To, huyén Phi Quéc,
tinh Kién Giang

Cha Péu tu: Cong ty c6 phan Piu tu va phét trién Pht Quéc — CEO Phu
Quoc, trong d6 Tép doan CEO sé hitu 60%

Quy mé Dy 4n: Téng dién tich thuc hién dy 4n 3,4 ha, 1a khu nghi dudng 5
sao bao gbm 549 Cin hé nghi dudng va 16 Biét thu bién

Thoi gian thye hién dy 4n Da khai truvong ngay 20.01.2019

Téng mirc diu tu: 1.500 ty déng

*

RS



